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Textliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

Sondergebiete (SO)- Technologiepark -

1.1.1 Es sind technologieorientierte Betriebe zuléssig,

die auf Kooperation mit Hochschulen oder sons-
tigen Forschungseinrichtungen zielen (8 11 (2)
BauNVO).

Zulassig sind Buros, Praxen, Forschungs- und
Entwicklungslabore, Produktionseinrichtungen
und Lagergebdude (technologieorientiertes Ge-
werbe).

1.1.2 Die Hohe der Oberkante der Erdgeschoss - FuR3-

boden wird auf max. 1,0 m festgesetzt.

1.1.3 Bei Einhaltung der Geschossflachenzahl kann

ausnahmsweise eine Grundflachenzahl von max.
0,6 zugelassen werden, wenn ein Ausgleich fir
die zusétzlich versiegelten Flachen durch eine
entsprechende Begrinung erfolgt. Fur jeden
Quadratmeter, der Uber die festgesetzte Grund-
flachenzahl hinausgeht, ist 1 gm als intensiv be-
grinte Dachflache zu erstellen. Falls der Dachbe-
reich als Ausgleichsflache nicht ausreichend ist,
missen je gm des verbleibenden auszugleichen-
den Anteils 2 gm Fassadenbegrinung erstellt
werden (8§ 31 (1) BauGB).

1.1.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind nur

innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig (8
23 (5) BauNVvO).

Sondergebiet (SO) - Sport -

1.2.1 Zulassig sind Eissport-, Rollsport- und Badmin-

tonhallen einschlieBlich der Nebeneinrichtungen,
die fur den wirtschaftlichen Betrieb erforderlich
sind (8§ 11 (2) BauNVO).

1.2.2 Sondergebiet (SO) Sport und Gastronomie

Zulassig sind Sportanlagen und Gastronomieein-
richtungen (8§ 11 (2) BauNVO).

1.2.3 Sondergebiet (SO) Sport und Biiro

Zulassig sind Sportanlagen, Buros und Verwal-
tungseinrichtungen. Im Erdgeschoss sind aus-
nahmsweise Cafés zulassig, wenn die Nutzung —
bezogen auf das Gesamtobjekt — eindeutig un-
tergeordnet ist (§ 11 (2) BauNVO).

Kerngebiete (MK)

1.3.1 Einzelhandelsbetriebe sind nur zuléssig, wenn

sie nicht groRflachig (<= 1200 gm Geschossfla-
che) sind und keine Nah- und Grundversor-
gungssortimente gemal Munsteraner Sorti-
mentsliste (vgl. Pkt. 3.7) fuhren (8 1 (5) u. (6)
BauNVO).

1.3.2 Vergnigungsstatten gemal? § 7 (2) 2 BauNVO

und Tankstellen geméaR § 7 (3) 1 BauNVO sind
unzulassig (8 1 (5) und (6) BauNVO).

allgemeines Wohngebiet (WA)

1.4.1 Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ge-

mafRk § 4 (3) BauNVO sind unzulassig (8 1 (6)
BauNVO).

1.4.2

1.4.3
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Pro Hauseinheit sind nicht mehr als 2 Wohnun-
gen zulassig (8 9 (1) 6 BauGB).

AuBerhalb  Uberbaubarer  Grundsticksflachen
sind Anbauten sowie Nebenanlagen bis max. 7,5
gm zuléssig. Ein Abstand von mind. 1,50 m zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen muss eingehalten
werden (§ 23 (3) und (5) BauNVO).

Weitere textliche Festsetzungen gemaR § 9
BauGB

Stellplatze und Garagen sind in den Baugebieten
nur fiir den durch die zugelassene Nutzung ver-
ursachten Bedarf zulassig (§ 12 (6) BauNVO).

Ist eine Baulinie festgesetzt, so ist sie in allen
Vollgeschossen einzuhalten.

Ausnahmsweise kann ein Zuriicktreten von Ge-
baudeteilen auf einer Lange von max. 20 % der
durch das Vorhaben an der Baulinie entstehen-
den Gebaudefront zugelassen werden, sofern es
aus betrieblichen Grinden erforderlich ist (§ 31
(1) BauGB).

Bei der Berechnung der Grund- und Geschoss-
flachenzahl sind Flachenanteile von Gemein-
schaftsstellplatzanlagen, die auflerhalb des Bau-
grundsticks liegen, der Grundsticksflache hin-
zuzurechnen (8 21a (2) und (5) BauNVO).

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-
schossen als Vollgeschossen einschlief3lich der
zu ihnen gehdrenden Treppenraume und Umfas-
sungswande werden nicht auf die Geschossfla-
che angerechnet (§ 20 (3) BauNVO).

Das Uberschreiten der max. Traufhéhe in den
SO- und MK-Gebieten durch notwendige Aufbau-
ten der Aufzugsanlagen sowie durch Anlagen zur
Solarenergienutzung um max. 3,0 m ist aus-
nahmsweise zuldssig (§ 31 (1) BauGB).

Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist die Ober-
kante der fertiggestellten Strae (Fahrbahn), ge-
messen in der Mitte der jeweiligen Fassadenlan-
ge. Die Traufhdhe ist definiert als der &uRere
Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk
und Dachhaut (§ 18 (1) BauNVO).

An den festgesetzten Baulinien / Baugrenzen
misssen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung
oder Nutzungsénderung von Geb&uden in den
nicht nur zum vortibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforde-
rungen an das resultierende Schallddmm-MaR
gemall den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfillt wer-
den (§ 9 (1) 24 BauGB).

Die ausgewiesenen Larmpegelbereiche fir die
gekennzeichneten Baulinien/-grenzen gelten bis
zu einem Abstand von 5,0 m. Das Uberschreiten
der Abstédnde bei Errichtung, Erweiterung oder
Anderung von Gebauden ist zuldssig, wenn eine
detaillierte schalltechnische Untersuchung vor-
liegt (§ 31 (1) BauGB).

1.5.8

Die Pflanzgebotsflachen sind dauerhaft zu be-
grinen und mit standortgerechten Laubgehdlzen
zu bepflanzen (8 9 (1) 25 a BauGB). Rasen und
Bodendecker sind zulassig. Ausgenommen hier-
von sind notwendige Zuwegungen von max. 3,0
m und Zufahrten von max. 5,0 m Breite.

Innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ist je
angefangene 6 Stellplatze ein hochstammiger,
groRRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Baumstandorte sind aus
klimaodkologischen Grunden so anzuordnen, dass
die Baumkronen die Stellplatzflaichen beschatten.
Je Baum ist eine Vegetationsflache von mind. 6
gm vorzusehen (8 9 (1) 25a BauGB).

1.5.10 Geschlossene Fassaden ab einer Breite von 8,0

m sind durch Rank-, Schling- oder Kletterpflan-
zen zu begrinen (8§ 9 (1) 25 a BauGB).

1.5.11 Die in diesem Bebauungsplan nach § 9 (1) 15 i.

2.1

2.2

2.3

V. m. 8§ 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen
Ubernehmen Ausgleichsfunktion und werden al-
len Grundstuicksflachen, auf denen Eingriffe auf-
grund der Bebauungsplanfestsetzungen zu er-
warten sind, geméaR § 8a (1) BNatSchG zugeord-
net, wobei 78,5 % den Eingriffen aus der Bebau-
ung und 21,5 % den Eingriffen aus den offentli-
chen Verkehrsflachen zugeordnet sind.

Textliche Festsetzungen gemall § 86 BauO
NRW

Grundstuckseinfriedigungen sind im Bereich zwi-
schen StraBenbegrenzungslinie und der festge-
setzten Baulinie unzuléssig. In den Ubrigen Berei-
chen sind Sicherheitszaune bis 1,80 m Hoéhe uber
Gelande und nur in einem Abstand von mind. 2,0
m von der StraBenbegrenzungslinie sowie zwi-
schen privaten Grundstiicken auf der Grenze - au-
Rerhalb der GFL-Flachen - zuléssig. Im allgemei-
nen Wohngebiet sind Einfriedigungen nur als He-
cken oder Hecken i. V. m. Maschendrahtzaunen
bis zu einer Héhe von maximal 1,2 m zulassig.
Sichtschutzeinrichtungen bis zu einer Tiefe von 3,0
m und einer Hohe von 2,0 m sind an Wohnterras-
sen zulassig.

In den Sondergebieten und in den Kerngebieten
sind AuBenwénde, die zu offentlichen Verkehrsfla-
chen bzw. zur Austermannstrale gerichtet sind,
nur in Betonstein, Kalksandstein oder glattem Putz
mit weiBem bis hellgrauem Farbton auszufihren.
Materialkombinationen mit Stahl und Glas sind zu-
lassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Hausgruppe
nur einheitliche Fassadenmaterialien, Dachformen
und Dachneigungen zulassig.

Fir einzelne Teilflachen, z. B. zur Solarenergienut-
zung, zur Dachbegrinung und fur Wintergarten,
sind Ausnahmen zul&ssig.

Uberdachungen von Einstellpldtzen sind als Holz-
konstruktion in naturbelassener bis mittelbrauner
Farbgebung ohne sichtbare Neigung herzustellen.
Dabei darf die Hohe der Konstruktion das Maf? von

Willing Esch

Flur 65

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

2,60 m Uber Gelandeoberkante nicht Uberschrei-
ten.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zulassig.

An Gebé&uden sind Werbeanlagen parallel zur Fas-
sade bis zu einer Hohe von max. 1,00 m Héhe und
einer Lange von max. 5,00 m zulassig.

Ausleger dirfen nicht mehr als 1,00 m vor die Ge-
b&udefront vortreten. Die Oberkante von Auslegern
darf die Unterkante der Fenster des 2. Oberge-
schosses nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Aus-
nahmen koénnen fur die einheitlich gestaltete, in
Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschil-
der gestattet werden.

Werbeanlagen oberhalb der Traufe, an Schornstei-
nen und anderen hochragenden Bauteilen, sowie
Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher oder
reflektierender Form sind unzulassig.

Ausnahmen hinsichtlich der GroRenvorschriften
von Werbeanlagen, die an Gebauden angebracht
werden sollen, kénnen gestattet werden, wenn an-
sonsten ein offensichtliches Missverhéltnis zwi-
schen der GroRe der Werbeanlage und der zuge-
ordneten Wand- und Fassadenflache entstehen
wirde. Dabei darf die Gesamtflache der einer Ge-
baudeseite zuzuordnenden Werbeanlagen max. 10
% der jeweiligen Wand- und Fassadenflache betra-
gen. Die Hohe jeder einzelnen Werbeanlage darf
hierbei jedoch 2,00 m, die Breite 8,00 m (oder 16
gm) nicht Uberschreiten.

Hinweise

Der im sudwestlichen SO-Gebiet dargestellte Erd-
wall ist mit einer Héhe von 1,5 m Uber Gelande
aufzuschdtten.

Fur Teile des Geltungsbereiches kann ein Kampf-
mittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen wer-
den. Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden
BaumaBnahmen sollte daher mit der gebotenen
Sorgfalt erfolgen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kul-
turgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalen ist unverziglich der Stadt Munster /
Stadtische Denkmalbehérde oder dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum
fur Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Miinster anzuzeigen (§ 15 DSchG). Die Fundstelle
ist unverandert zu erhalten (§ 16 DSchG).

Die ,Ortssatzung uber die Entwésserung der
Grundstiicke und den Anschluss an die gemeindli-
che Abwasseranlage in der Stadt Munster* (Ent-
wasserungssatzung) vom 16.12.1999 ist zu beach-
ten.
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3.6

3.7

Besonders hingewiesen wird auf das Einleitungs-
verbot von Drainage- und Grundwasser.

Die Baugrundstiicksflachen in den MK-Gebieten
und in den SO-Gebieten erhalten keinen Anschluss
an die Regenwasserkanalisation. Zur Regenwas-
serentsorgung dieser Grundstiicke wird durch das
stadtische Tiefbauamt auf den mit GFL-E belaste-
ten Flachen eine grundsticksubergreifende Ent-
wasserungsmulde angelegt. Die private Nutzung
dieser Flachen wird durch folgende Auflagen ein-
geschrankt:

- es darfen keine Zaune oder sonstige bauliche
Anlagen errichtet werden

- es durfen keine Baume, Blische oder Straucher
angepflanzt werden

- es sind alle sonstigen Mafinahmen oder Hand-
lungen zu unterlassen, die die Funktionsfahig-
keit der Entwasserungsmulde beeintrachtigen
kénnten (z. B. Anlage von Komposthaufen, Ab-
lagerung von Rasen- und Baumschnitt).

Die Baugrundstiicksflachen in den MK-Gebieten
und in den SO-Gebieten, die nicht an die Mulden-
Rigolen-Systeme angeschlossen werden kénnen,
erhalten ihre Regenwasserentsorgung uber die
vorhandene Regenwasserkanalisation.

Im Bereich der als ,Allgemeine Wohngebiete* fest-
gesetzten Baugrundstiicke im Sudwesten des
Plangebietes muss zeitweilig mit Immissionen aus
der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung ge-
rechnet werden.

Einzelhandelskonzept Munster
- Minsteraner Sortimentsliste - (Auszug):

Nah- /Grundversorgung:

- Blumen (Schnittblumen, Topfpflanzen)
- Drogerie- /Parfumartikel

- Getrénke

- Kosmetische Artikel

- Nahrungs- und Genussmittel

- Pharmazeutische Artikel

- Tabakwaren

- Tierfutter / Tierpflegeartikel

- Zeitschriften, Zeitungen

7
z

Techpéfogiepark

1] X
FON

TH max. e
d
N12,75m /,
a5
7/
d
d
d
7/
4
\\ ,,’
N
RN 4
)’&@ N

,~ - SO

L)
o

L
Griln-
anlage

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Munster Nr. 19
vom 19.11.2010: 5
Hinweis (ber die Einsichtnahme in die gesetzlichen
. . . " o
Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplanen
Zu allen rechtskréftigen Bebauungsplanen der Stadt Munster
wird der folgende Hinweis gegeben:
.Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wéhrend
der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen - Bauen - Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3,
Albersloher Weg 33, eingesehen werden.”
Dieser Hinweis wird in den jeweiligen Bebauungsplan aufge-
nommen. L3
Munster, den 12. November 2010
Der Oberbilrgermeister °
Markus Lewe o
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Bebauungsplan Nr. 409

Technologiepark
Steinfurter Stralle

in der Fassung der 1. Anderung

Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
MK Kerngebiete
SO Sondergebiete

Maf der baulichen Nutzung

0,4

] Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

®

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmaf3

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

—&—©—©- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baulinie

T Baugrenze

Bauvorschriften

FD Flachdach

SD Satteldach

22% 3°  Dachneigung

TH Traufhohe

FH Firsthohe
-¢—» Firstrichtung
—— - —— Abgrenzung unterschiedlicher Trauf- bzw. Firsth6hen
Verkehr

StralRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

|

@ & &  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Ver- und Entsorgung

]
©

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
Abwasserbeseitigung und Ablagerungen

Elektrizitat

Grinflachen

I:I offentliche Grunflachen

Parkanlage

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum
EEEEAN schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

@ Baume
[peee]

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern

@ Baume

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot)

Offene Gemeinschaftskleingaragen

Gust (Uberdachte Stellplatze)

Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L
zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger A,
der ErschlieBungstrager E, der Offentlichkeit O

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
OO0O0O0O vLarmpegelbereich 1l nach DIN 4109
NNNNN Larmpegelbereich IV nach DIN 4109

XXXMKXMX Larmpegelbereich V nach DIN 4109

Hinweise
Vorgeschlagene Abgrenzung
(Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Gebaude)
Bestandsangaben
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Topografische Umrisslinie

Nutzungsgrenze

%} Baum

m Wohngebaude / 6ffentliches Gebaude
H:I:I:I:H Wirtschaftsgebaude

Rechtsgrundlagen:

88 1,2,3,8 ff Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), § 86 Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.
S.256) und 88 7 und 41 Gemeindeordnung NW (GONW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV.NW.

S.666/ SGV.NW 2023) mit den dazu erlassenen Anderungen.

Nachdruck und Vervielfaltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
groRerungen oder Verkleine-
rungen sind verboten und wer-
den aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich ver-
folgt.

Plangrundlage
Stand 01/2006

Die Richtigkeit der Plangrundlage wird bescheinigt.

Miinster, 22.05.2006

Tegtmeier (L.S)

Dipl.-Ing. Tegtmeier
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

Fir die stadtebauliche Planung.

Munster, 24.05.2006

Schultheil (L.s) Schowe
Dipl.-Ing. Schulthei3

Stadtdirektor

Dipl.-Ing. Schowe
Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Munster hat am 16.03.2005 geméa § 2 (1)
BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 6
vom 08.04.2005 bekannt gemacht.

Minster, 26.05.2006

Der Oberburgermeister
im Auftrag

Hiilk (L.S.)

Dieser Bebauungsplan hat geméaR § 3 (2) BauGB vom 22.05.2006
bis zum 22.06.2006 offengelegen.

Mdunster, 03.07.2006

Der Oberburgermeister
im Auftrag

Hiilk (L.S.)
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Dieser Bebauungsplan ist gemaf3 8§ 2 und 10 BauGB und 8§ 7 und
41 GONW durch den Rat der Stadt am 13.12.2006 als Satzung be-
schlossen worden.

Munster, 15.12.2006

Dieser Bebauungsplan ist gemafR § 10 BauGB mit der Bekanntma-
chung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 22 vom 28.12.2006 in
Kraft getreten.

Munster, 29.12.2006

Der Oberbulrgermeister

Tillmann (L.S.)  Kupferschmidt im Auftrag

Oberbulrgermeister Schriftfuhrer Hulk (L.s)

Gemarkung; Munster mnll -
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