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Editorial

Was in Miinster entstehen kann

Liebe Leserinnen und Leser!

iinster verandert sich - nicht durch ein einzelnes
M GroRprojekt, sondern an vielen Stellen gleichzei-

tig. Neue Investitionsfelder entstehen, bestehende
Standorte verandern sich, ehemals anders genutzte Flachen
werden neu gedacht und neue Quartiere nehmen Gestalt an.

Fiir Investoren und Projektentwickler ergeben sich daraus sehr
unterschiedliche Ankniipfungspunkte.

Ein Beispiel ist die BatteryCityMiinster. Rund um die Batterie-
forschung entsteht ein europaweit einzigartiges Innovations-
okosystem, das wissenschaftliche Expertise, Entwicklung,
industrielle Skalierung, Technologietransfer und wirtschaft-
liche Anwendung eng miteinander verbindet. An anderer Stelle
eroffnet die Konversion ehemals militdrisch genutzter Flachen
neue Spielraume fiir die stadtebauliche und wirtschaftliche
Entwicklung. Wieder in anderen Lagen steht die Transformation
des Bestands im Mittelpunkt: Wie lassen sich Immobilien und
Standorte an veranderte Anforderungen anpassen und langfris-
tig weiterentwickeln?

Auch der Biiromarkt zeigt, dass genaueres Hinsehen lohnt. Die
veranderte Arbeitswelt verandert die Anforderungen an Flachen,
ohne den Bedarf an guten Biirostandorten grundsatzlich infrage
zu stellen. Qualitat, Lage und Nutzungskonzepte gewinnen wei-
ter an Bedeutung.

Gleichzeitig wachst Miinster weiter und braucht neue Raume fiir
Wohnen, Arbeiten und Leben. Die Entwicklung neuer Quartiere
und die Schaffung von Wohnraum sind deshalb zentrale Aufgaben
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der Stadtentwicklung. Die Stadt Miinster treibt diese

Prozesse aktiv voran. Fiir den Wirtschaftsstandort sind sie von
unmittelbarer Bedeutung: Unternehmen brauchen Flachen und
Fachkrafte - und Fachkrafte brauchen Wohnraum und ein Umfeld,
in dem sie gerne leben.

Was auf den ersten Blick nach sehr unterschiedlichen Themen
aussieht, folgt damit einer gemeinsamen Logik: Standort-
entwicklung muss dort ansetzen, wo konkrete Nachfrage und
konkrete Entwicklungsmoglichkeiten zusammentreffen. Dafiir
gibt es in Miinster nicht die eine Losung und auch nicht das eine
Projekt. Es geht vielmehr darum, die jeweiligen Potenziale eines
Standorts zu erkennen und die passenden Akteure zusammen-
zubringen.

Genau dafiir bietet die EXPO REAL den richtigen Rahmen. Der
MUNSTER|LAND-Gemeinschaftsstand bringt unterschiedliche
Projekte, Flachen und Perspektiven zusammen. Hier geht es
nicht nur darum, den Standort zu prasentieren, sondern um kon-
krete Gesprache: Uber Investitionsmoglichkeiten, Projektideen,
Nutzungsperspektiven und die nachsten Schritte.

Ich freue mich darauf, diese Gesprache in Miinchen zu fiihren -
und gemeinsam mit unseren Partnern zu zeigen, was in Miinster
und im Miinsterland entstehen kann.

Dr. Marco Trienes
Geschaftsfiihrer Wirtschaftsforderung Miinster GmbH




Immobilienwirtschaft

schafft Zukunft -

Der Gemeinschaftsstand des Miinsterlandes prasentiert ein starkes Netzwerk aus renommierten Immobilienunter-
nehmen, Personen aus der Projektentwicklung und Finanzierung sowie Standortpartnerinnen und -partnern.

Hier biindeln sich Kompetenz, Erfahrung und regionale Starke - und das in einem offenen, dialogorientierten Umfeld:

- personlicher Austausch mit Entscheiderinnen und Entscheidern aus der Region,

- exklusive Einblicke in aktuelle Projekte und Investitionsmoglichkeiten,

- Netzwerkplattform fur gemeinsame Kontakte, Partnerschaften und Ideen,

- Standortkompetenz beziiglich wirtschaftlicher Rahmenbedingungen, Flachenpotenzialen und Perspektiven,
minsterlandische Gastfreundschaft fiir inspirierende Gesprache.

So zeigt sich das Miinsterland auf der EXPO REAL als verlasslicher Partner in einer dynamischen Immobilienwelt:
bodenstandig, innovativ und zukunftsgewandt.

muensterland.com/exporeal

© Miinsterland e.V./Philipp Folting

Andreas Grotendorst

Editorial

Das Miinsterland: Hier ist DAS GUTE LEBEN zuhause.

Liebe Leserinnen und Leser!

braucht Menschen mit Ideen, Unternehmen mit Mut -
und die Raume, in denen Entwicklung méglich wird. Hier
kommt der Immobilienwirtschaft eine Schliisselrolle zu.

D ie Zukunft einer Region entsteht nicht von allein. Sie

Das Miinsterland wachst. Immer mehr Menschen leben und
arbeiten hier, Unternehmen investieren, neue Ideen entstehen.
Gleichzeitig sind Flachen knapp und die Anforderungen an nach-
haltige, lebenswerte Quartiere steigen. Deshalb geht es heute
um weit mehr als das Bauen von Gebauden. Es geht darum,
Raume zu schaffen, die wirtschaftliche Starke erméglichen und
zugleich Lebensqualitdt sichern.

Moderne Wohn-, Biiro- und Gewerbeimmobilien sind die Grund-
lage fiir Wachstum, Innovation und Beschaftigung. Sie schaffen
Perspektiven fiir Unternehmen ebenso wie fiir die Menschen, die
hier leben. Denn ein attraktiver Standort zeichnet sich nicht allein
durch wirtschaftliche Kennzahlen aus, sondern auch durch die
Frage, wie gut es sich hier leben, arbeiten und ankommen lasst.

Dafir steht das Miinsterland. Mit ihrer starken Wissenschafts-
landschaft, ihrem innovativen Mittelstand, handwerklicher
Spitzenqualitat, kurzen Entscheidungswegen und einer engen
regionalen Zusammenarbeit bietet unsere Region beste Vor-
aussetzungen fir langfristige Entwicklung. Diesen Anspruch
prasentieren wir auch auf der EXPO REAL: investitionsfreundlich,
partnerschaftlich und mit dem klaren Ziel, wirtschaftlichen
Erfolg und DAS GUTE LEBEN dauerhaft miteinander zu verbinden.

Ich wiinsche lhnen eine inspirierende Lektiire unseres EXPO-
REAL-Messemagazins und freue mich auf spannende Gesprache,
neue Begegnungen und den personlichen Austausch mit thnen in
Minchen.

Herzlichst, lhr

Andreas Grotendorst
Vorstand Miinsterland e.V.


https://muensterland.com/exporeal/
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Editorial
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als Oberzentrum pragen das Miinsterland - eine Region voller wirtschaftlicher Starke, Dynamik und
Chancen fiir Unternehmen, Investorinnen und Investoren.

sind im Miinsterland zu Hause. Tendenz steigend, inshesondere im Oberzentrum Miinster mit aktuell
mehr als 320.000 Einwohnerinnen und Einwohnern. Mit 43,6 Jahren Altersdurchschnitt sind wir auBerdem
die ,jiingste” der neun NRW-Wirtschaftsregionen.

zahlte die Region Mitte 2024. Das waren 125.950 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte mehr als zehn
Jahre zuvor - ein Zuwachs von 21,9 Prozent. Uberdurchschnittlich im NRW-Vergleich ist auch das Wachs-
tum in der Stadt Minster auf knapp unter 200.000 SVP-Beschaftigte.

verbindet Miinsterland, Osnabriicker Land, Emsland, Teile des Ruhrgebiets und die dstlichen Niederlande
mit internationalen Destinationen. Der FMO ist der internationale Flughafen fiir rund sechs Millionen
Menschen.

hat das Miinsterland im August 2026 die niedrigste Arbeitslosenquote in ganz NRW ausgewiesen. In NRW
lag diese bei 8 Prozent. Auch die Quote von 5,2 Prozent, die die Stadt Minster im August 2026 aufwies,
bedeutet ein sehr gutes Ergebnis unter allen kreisfreien NRW-Stadten.

machen Minster zu einem der groRten Bildungsstandorte Deutschlands und bieten Unternehmen ein
enormes Potenzial an qualifizierten Nachwuchskraften.

auf einer Skala von 0 bis 10 Punkten gehort das Miinsterland zu den gliicklichsten Regionen Deutsch-
lands. Das zeigt der SKL Gliicksatlas aus dem Jahr 2024. Ein starkes Signal fiir die hohe Lebensqualitat,
die auch fiir Fachkrafte und Unternehmen attraktiv ist.

betrug die Gesamt-Kaufkraft im Jahr 2025 in Miinster - das sind fast 29.922 Euro pro Kopf. Die einzelhan-
delsrelevante Kaufkraft betragt 2,0 Mrd. Euro, mit 6.217 Euro pro Einwohnerin oder Einwohner steht ein
solides Konsumpotenzial zur Verfiigung - nahe dem bundesdeutschen Durchschnitt.

des renommierten Wirtschaftsforschungsinstituts Prognos bestatigt gestiegene
Zukunftsfahigkeit fiir das Miinsterland.




Grimm Holding GmbH

raum bereitzustellen. Sie miissen Ressourcen schonen,
Lebensqualitat schaffen und den unterschiedlichen Be-
diirfnissen ihrer Bewohner gerecht werden. Mit Karls Living ent-
wickelt die Grimm Holding in Berlin-Karlshorst ein Quartier, das
genau diesen Anspruch verfolgt und beispielhaft zeigt, wie nach-
haltige Stadtentwicklung heute gedacht werden kann. Der Stand-
ort profitiert von der Nahe zum Volkspark Wuhlheide mit seinen
Freizeit- und Kulturangeboten,
von der direkten Anbindung an
den S-Bahnhof Karlshorst sowie
von der traditionsreichen Trab-
rennbahn Karlshorst, die den
Charakter des Stadtteils bis heute pragt. Auch der Tierpark Berlin
liegt in erreichbarer Nahe und das direkt angrenzende Natur-
schutzgebiet Biesenhorster Sand sorgt fiir seltene Naturnahe
mitten in der Stadt.

D ie Stadte der Zukunft miissen mehr leisten, als nur Wohn-

Das Areal selbst blickt auf eine iiber 100-jahrige Geschichte
zuriick: Von den ersten Flugzeughallen aus der Zeit des Ersten
Weltkriegs iiber eine jahrzehntelange militarische Nutzung bis
zum heutigen Neubauquartier - dieser Ort hat sich immer wieder

neu erfunden. Im Zuge einer Brownfield-Entwicklung entsteht
nun aus einer ehemals versiegelten Flache ein neues, griines
Wohnquartier.

Als Teil der Gartenstadt Karlshorst Siid werden bis 2030 acht
Wohngebaude mit insgesamt 254 Wohnungen bei einer durch-
schnittlichen WohnungsgroBe von rund 60 Quadratmetern ent-
stehen. Im Mittelpunkt steht dabei nicht allein die Architektur,
sondern die Entwicklung eines lebenswerten
Quartiers, das Menschen in unterschied-
lichen Lebensphasen zusammenbringt.
Ein hoher Anteil barrierefreier Wohnungen
ermoglicht selbstbestimmtes Wohnen in
jedem Lebensabschnitt. GroRziigige Griinflichen, mehrere Spiel-
flachen fir Kinder und moderne Wohnkonzepte schaffen eine
Umgebung, die Gemeinschaft und individuelle Lebensqualitat
gleichermaBen fordert.

Nachhaltigkeit bildet die Grundlage des Projekts. Karls Living
wird nach dem KfW-Effizienzhaus-40-NH-Standard realisiert und
setzt auf Warmepumpen sowie Photovoltaikanlagen. Alle Stell-
platze in der Tiefgarage sind mit 11-kW-Ladesaulen fiir Elektro-

fahrzeuge ausgestattet, erganzt durch Lastenfahrradstellplatze
und Uberdachte Fahrradabstellmoglichkeiten. Das Projekt strebt
die Zertifizierung mit dem Qualitatssiegel Nachhaltiges Ge-
baude (QNG Plus) sowie mit dem Siegel NaWoh an. So entstehen
energieeffiziente Gebaude, die 6kologische Verantwortung mit
wirtschaftlicher Zukunftsfahigkeit verbinden.

Karls Living steht exemplarisch fiir eine neue Generation von
Stadtquartieren. Das Projekt zeigt, wie verantwortungsvolle Im-
mobilienentwicklung Antworten auf die Herausforderungen von
Klimawandel, Urbanisierung und gesellschaftlichem Wandel geben
kann. Mit diesem ganzheitlichen Ansatz unterstreicht die Grimm
Holding ihren Anspruch, nachhaltige Lebensraume zu schaffen, die
weit liber die Errichtung einzelner Gebdude hinausgehen.

ANSPRECHPARTNER
Sebastian Schonbach
Geschaftsfihrung

s.schoenbach@grimm-holding.de

Aus V1S10N wird
Wirklichkeit

ie Eiffage Infra-Hochbau GmbH biindelt innerhalb der
D Eiffage Infra-Bau die Kompetenzen im schliisselfertigen

Hochbau. Als Generalunternehmer und Generaliiber-
nehmer realisiert das Unternehmen anspruchsvolle Neubau- und
Revitalisierungsprojekte - von Biiro- und Verwaltungsgebauden
iiber Bildungs- und Gesundheitsbauten bis hin zu Wohnprojekten
und komplexen Gewerbeimmobilien. Ein besonderer Fokus liegt
auf der Technischen Gebaudeausriistung (TGA): Energieeffizienz,
moderne Klima-, Liiftungs- und Sicherheitstechnik sowie intelli-
gente Steuerungssysteme werden friih in die Planung integriert
und aufeinander abgestimmt. Mit einem interdisziplindren Team
aus Planung, Projektmanagement, Ausfiihrung und TGA-Experten
bietet Eiffage Infra-Hochbau ganzheitliche Losungen aus einer
Hand. Dabei stehen Termin- und Kostensicherheit, Qualitat und
Nachhaltigkeit im Mittelpunkt.

Mit dem ,Kornquartier” realisiert die Eiffage Infra-Hochbau als
Generalunternehmer ein schliisselfertiges und einzigartiges
urbanes Quartier in der Bremer Neustadt. Das GroRbauprojekt
umfasst 18 Gebaude. Die Gesamt-Grundstiicksflache des Quar-
tiers betragt 30.000 Quadratmeter. 16 Gebaude umfassen eine
Bruttogeschossflache von 56.500 Quadratmetern. Entstehen
werden dabei 482 Wohneinheiten sowie 37 Gewerbeeinheiten. Ge-
schaffen wird dabei ein offener Stadtteil mit einer Mischung aus
Wohnen, Freizeit, Arbeit und Kultur.

ANSPRECHPARTNER

Adrian Menczyk
Geschaftsfuhrer
adrian.menczyk@eiffage.de

Thorben Scherhag
Niederlassungsleiter Miinster
thorben.scherhag@eiffage.de
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Sparkasse Miinsterland Ost /
Sparkassen Immobilien GmbH

Marktumfeld weiter an Bedeutung. Unternehmen und
Investoren richten ihren Blick heute starker denn je
auf langfristige Wirtschaftlichkeit, nachhaltige Konzepte
und verlassliche Partnerschaften. Das Miinsterland bietet
dafiir hervorragende Voraussetzungen: eine leistungsfahige
Wirtschaftsstruktur, einen innovativen
Mittelstand und eine hohe Lebensquali-
tat. Diese Kombination macht die Region
zu einem attraktiven Wirtschafts- und
Immobilienstandort mit nachhaltigen
Perspektiven.

S tarke Standorte gewinnen in einem anspruchsvollen

.Wir erleben einen Markt, der sich wieder

auf Wachstumskurs befindet: Die aktuel-

len Entwicklungen zeigen, dass sich die Marktdynamik der-
zeit starker entfaltet als in anderen Regionen Deutschlands®,
berichtet Achim Friedrich, Geschaftsfiihrer der Sparkassen
Immobilien GmbH. ,Miinster und das Miinsterland bleiben sehr
gefragte Immobilienstandorte. Die Preise haben sich gefes-
tigt, bei Eigentumswohnungen ist zuletzt sogar wieder eine
Aufwartsentwicklung zu beobachten. Gleichzeitig steigen die
Angebotsmieten weiter. Das unterstreicht die anhaltend hohe
Attraktivitat der Region.”

Entscheidend sei dabei neben der Lage der Immobilie auch
zunehmend ihre Zukunftsfahigkeit. Energetische Qualitat,
nachhaltige Bauweise und langfristige Werthaltigkeit sind zu
zentralen Kriterien geworden - sowohl fir Eigennutzer als auch
fur Kapitalanleger. Klimafreundliche KfW-40-Wohngebdaude mit
dem Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG) iiberzeugen
durch ihre nachhaltige Bauweise und bieten Kapitalanlegern -
bei Erfiillung der gesetzlichen Voraussetzungen - zusatzlich die

Moglichkeit, die steuerliche Sonder-AfA in Anspruch zu nehmen.

Mit den veranderten Marktbedingungen der vergangenen Jahre
haben sich auch die Anforderungen an Investitionsentschei-
dungen gewandelt. Neben einer wirtschaftlich tragfahigen
Projektentwicklung sind heute fundierte Beratung und Finan-
zierungskompetenz wichtige Erfolgsfaktoren. ,Finanzierung,
Investitionen und Standortqualitdt gehoren heute starker denn
je zusammen*, be-
tont Jochen Drees,
Bereichsleitung
Firmenkunden der
Sparkasse Miinster-
land Ost. ,Unterneh-
men und Investoren
suchen Planungs-
sicherheit und Part-
ner, die den regionalen Markt kennen. Als Sparkasse begleiten
wir diese Entwicklung mit fundierter Beratung, kurzen Entschei-
dungswegen und einem langfristigen Engagement. So schaffen
wir gemeinsam die Grundlage fiir nachhaltige Investitionen und
erfolgreiche Projekte.”

ANSPRECHPARTNER

Achim Friedrich

Geschaftsfiihrer Sparkassen Immobilien GmbH
achim.friedrich@sparkasse-mslo.de

Jochen Drees

Bereichsleitung Firmenkunden der Sparkasse
Miinsterland Ost
jochen.drees@sparkasse-mslo.de

Finf Schritte zu

Tausenden neuen Wohnungen

Ein Beitrag von Geschdftsfiihrer Michael Liike

schnell gebaut werden”, sagt CM-Geschafts-
fiihrer Michael Liike. Miinster ist eine wachsende attraktive
Stadt. Die Bereitstellung adaquaten bezahlbaren Wohnraums
ist eine wesentliche Herausforderung. Die Stadt hat nicht nur
beim Wohnraum, sondern auch bei Gewerbeflichen enormen
Nachholbedarf. Wenn hier nichts passiert, wird es eng fiir die
Entwicklung von Wirtschaft und Arbeit.

it fiinf MaBnahmen konnen auch in einer Stadt
wie Miinster tausende preisgiinstige Wohnungen
!

Im , Arbeitsprogramm 2024 des stadtischen Amtes fiir Immobilien-
management ist nachzulesen, dass die Stadt Miinster im Rahmen
der ,Sozialgerechten Bodennutzung Miinster” (SoBoMii) mehr als
eine Million Quadratmeter Grundstiicksflachen gekauft hat. In
Miinchen leben auf einer fast gleich groBen Stadtflache mehr als 1,6
Millionen Menschen. Da gibt es in Miinster mit 320.000 Einwohnern
sicher noch erhebliche Raumreserven fiir Wohnen und Gewerbe.

Wenn Politik und Verwaltung zu finf Weichenstellungen bereit

sind, sehen maRgebliche Investoren konkrete Chancen, in Miins-

ter Tausende Wohnungen deutlich schneller und preiswerter zu

bauen. Dies sind die finf Schritte:

1. Mobilisierung von deutlich mehr bebaubaren Flachen

2. Bei stadtebaulichen Planungen ganzer Wohnquartiere
frithzeitige Einbeziehung von Investoren und deutlich
schnellere Erstellung von Bebauungsplanen

3. Verzicht auf detaillierte und kostentreibende Vorgaben in
Bebauungsplanen und Baugenehmigungen

4. Konzentration der Verantwortlichkeiten in der Stadtverwaltung,
Beschleunigung von Genehmigungsprozessen und Ausnutzung
moglicher Spielraume

5. Erleichterung von BaumaBnahmen durch private Hausbesitzer

ANSPRECHPARTNER
Michael Liike
Geschaftsfihrer

michael.lueke@cm-muenster.de
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Stabiler Kurs im herausfordernden Marktumfeld

Trotz selektiverer Kapitalvergabe und anhaltendem Trans-
formationsdruck verzeichnete die EXPO REAL 2026 im Vor-
feld einen Anmeldestand auf Vorjahresniveau. In Miinchen
werden erneut rund 40.000 Branchenexperten sowie Ver-

treter aus Politik, Kommunen und Regionen erwartet.

Premiere fiir ,InfrastructureNow"

Mit dem neuen Format ,InfrastructureNow" erweitert die
Messe ihr Profil um den Bereich investierbare Infrastruktur.
Im Fokus stehen Energie-, Digital- und Sozialinfrastruktur
sowie konkrete Finanzierungsmodelle und Investment-
strategien an der Schnittstelle zwischen Infrastruktur und
Immobilienwirtschaft.

Zukunft des Wohnens: ,Flexible Housing“ & ,,Grand Plaza“
In Halle B3 riicken zentrale Herausforderungen urbaner
Raume in den Mittelpunkt: Der Ausstellungsbereich ,Fle-
xible Housing - Opportunities next door* zeigt innovative
Wohnkonzepte als Antwort auf demografischen Wandel und
veranderte Lebensmodelle. Direkt daneben bildet die eta-
blierte ,Grand Plaza“ den Treffpunkt fiir Handelsimmobilien
und Retail-Konzepte.
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BeSS @1 € Schnittstellenkoordination.
menr Planungssicherheit.

e komplexer ein Bauprojekt wird, desto entscheidender
ist das Zusammenspiel der Fachdisziplinen. Architektur,
technische Gebadudeausriistung, Energieversorgung und
auphysik miissen gemeinsam ein Gebaude ergeben, das wirt-
schaftlich betrieben werden kann.

Genau hier setzt die Planungsgesellschaft Bode an. Das Unter-
nehmen mit Hauptsitz in Miinster und Standorten in Ahaus,
Berlin, Bremen, Dortmund, Disseldorf, Lippstadt, Osnabriick,
Rostock und Hamburg baut die Generalplanung zu einem
Schwerpunkt aus. Christian Bode und sein interdisziplinares
Team verzahnen Planungsleistungen friihzeitig miteinander.
Flr Bauherren, Projektentwickler und Investoren bedeutet das
weniger Schnittstellen und eine Planung, bei der technische,
energetische und wirtschaftliche Entscheidungen gemeinsam
betrachtet werden.

In vielen Projekten entstehen Probleme zwischen den Fachpla-
nungen. Planungsstande passen nicht zusammen oder Entschei-
dungen einer Disziplin wirken sich auf andere Bereiche aus. Als
Generalplaner koordiniert Bode diese Schnittstellen und fiihrt
die Fachdisziplinen frihzeitig zusammen - unter einem Dach.

Bode biindelt unterschiedliche Planungsleistungen und koordi-

niert sie Uber den gesamten Projektverlauf in der eigenen Unter-
nehmensgruppe - von Bestandsaufnahme und Machbarkeitspri-
fung Uber Energie- und Fordermittelkonzepte bis zur technischen

Gebaudeplanung. ,Ein Gebaude funktioniert am Ende nur als
Ganzes", sagt Christian Bode, Griinder und Geschaftsfiihrer.
,Deshalb miissen wir auch so planen. Einzelne Disziplinen nach-
einander zu optimieren, birgt planerische Unstimmigkeiten, die
Projekte unnotig verzogern und verteuern.”

Seit der Griindung 2012 gehoren Energieberatung und die
Planung energieeffizienter Losungen zum Unternehmen. Dieses
Know-how flieBt in die Generalplanung ein und verbindet ener-
getische Anforderungen mit technischer Planung und Wirtschaft-
lichkeit. Dabei bleibt der Ansatz technologieoffen. Entscheidend
ist, welche Losung zum Gebaude, zur Nutzung und zum wirt-
schaftlichen Rahmen passt. Fiir Auftraggeber liegt hier der Vor-
teil in zentraler Koordination und definierten Zustandigkeiten.

Auf der EXPO REAL 2026 will Bode Uber Projekte sprechen, bei
denen diese Zusammenarbeit gefragt ist - bei Neubauten eben-
so wie bei der Weiterentwicklung bestehender Immobilien. Denn
gute Gebaudetechnik beginnt mit den richtigen Entscheidun-
gen - und mit einer Planung, die sie von Anfang an harmonisch
zusammenfihrt.

ANSPRECHPARTNER
Christian Bode
Geschaftsfihrer

info@bode.ms

Seite 12

Wirtschaftsforderungs- und Stadtmarketing Gesellschaft Bocholt

elche Erwartungen haben Sie an den diesjahrigen
Messeauftritt?

Erstmals seit 2023 sind wir als Kooperationspartner
wieder auf dem Stand des Miinsterlandes dabei - dariiber freue
ich mich. Neben konkreten Anbahnungsgesprachen mit Projekt-
entwicklern und Investoren, Expansionsleitern und Standortin-
teressenten sind das Netzwerken und der Austausch mit weite-
ren Wirtschaftsforderungen sowie Kolleginnen und Kollegen aus
der Branche wertvoll.

Welches herausragende Projekt prasentieren Sie?

Aus Bocholt bringen wir das Projekt 7Hofe in unserem entwi-
ckelten, ehemaligen Industrieareal kubaai als Leuchtturm mit.
Wir sind stolz darauf, dass dieses groBe Wohnungsbauprojekt
im Westminsterland

umgesetzt wurde. Die

ersten Wohnungen von

insgesamt 380 Einheiten

wurden bereits bezogen;

7Hofe wird ein lebendiger Ort, der verschiedenen Menschen aus
allen Generationen einen Platz bietet - von studentischem liber
betreutes bis hin zu komfortablem Wohnen.

Wie blicken Sie ganz allgemein auf die Immobilienbranche und
schwerpunktmaBig im Westmiinsterland?

Gestiegene Bau- und Finanzierungskosten, strengere Anforderun-
gen, knappe Flachen und langere Planungsprozesse verandern

viele Projekte. Auch im Westminsterland spiiren wir diese Ent-
wicklungen. Umso wichtiger sind Standorte, die Verlasslichkeit
bieten. Das Westmiinsterland steht fiir wirtschaftliche Stabilitat,
starke mittelstandische Unternehmen, hohe Lebensqualitat und
die besondere Nahe zu den Niederlanden. Diese Mischung macht
unsere Region attraktiv - fiir Unternehmen, Investoren, Projekt-
entwickler und Fachkrafte. Bocholt ist als groBte Stadt im Kreis
Borken ein wichtiger Teil dieses starken Wirtschaftsraums.

Worin sehen Sie Ihre Aufgabe?
Wir machen als Wirtschaftsforderung diese Entwicklungen mog-
lich - durch gute Standortinformationen, kurze Wege, verldss-
liche Ansprechpartner und den offenen Dialog mit Eigentlimern,
Investoren und Unternehmen. Dabei geht es langst nicht mehr
nur um neue Flachen. Entscheidend sind
auch die Weiterentwicklung bestehender
Standorte, die Aktivierung von Immobilien
und die Zukunft unserer Innenstadte. Im-
mobilienentwicklung ist heute immer auch
Standortentwicklung. Die EXPO REAL ist flr uns ein wichtiger
Ort, um ins Gesprach zu kommen, Chancen sichtbar zu machen,
Angebote vorzustellen und neue Partnerschaften anzubahnen.

ANSPRECHPARTNER
Ludger Dieckhues
Geschaftsfihrer

dieckhues@bocholt-stadtmarketing.de
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Eine Immobilie,

viele Moglichkeiten

Im Gesprdch mit Maximilian von Carnap

Kapitalanlage, Lebensraum und Zukunftsinvestition zu-

gleich. Wie die Volksbhank im Miinsterland dieses Themen-
feld neu denkt und weiterentwickelt, erklart Maximilian von
Carnap, Bereichsdirektor Inmobilienmanagement.

I mmobilien sind langst mehr als nur vier Wande - sie sind

Immobilienmanagement - das klingt erst einmal technisch. Was
verbirgt sich konkret hinter diesem neuen Geschaftsfeld?

Das stimmt, der Begriff wirkt auf den ersten Blick etwas theore-
tisch. Dahinter verbirgt sich aber ein sehr praxisnaher Ansatz:
Wir wollen unsere Kundinnen und Kunden ganzheitlich rund um
ihre Immobilie begleiten. Und zwar nicht nur bei der Finanzie-
rung, sondern wirklich iiber den gesamten Lebenszyklus hinweg,
vom ersten Gedanken an den Kauf iiber die Entwicklung oder
Modernisierung bis hin zur Verwaltung oder auch Vermarktung.
Dabei geht es uns vor allem darum, Orientierung zu geben und
Komplexitat herauszunehmen. Gerade im Immobilienbereich sind
die Anforderungen in den vergangenen Jahren deutlich gestiegen,
etwa bei Energieeffizienz, Regulierung oder Markttransparenz.

Welche Leistungen umfasst das konkret? Und was haben Kun-
dinnen und Kunden davon?

Wir biindeln bewusst verschiedene Kompetenzen unter einem
Dach. Dazu gehdren zum Beispiel Marktwertgutachten, strate-
gische Beratung des Immobilienportfolios, Energieberatung,
Hausverwaltung sowie natiirlich die klassische private Bau-

finanzierung. Gleichzeitig beraten wir auch Bautrager und
Immobilieninvestoren und unterstiitzen bei der professionellen
Vermarktung von Liegenschaften oder Projekten. Der groRe Vor-
teil fir unsere Kundinnen und Kunden: Sie haben einen zentralen
Ansprechpartner und bekommen Losungen, die wirklich ineinan-
dergreifen. Das spart Zeit, sorgt fiir mehr Transparenz und hilft,
bessere Entscheidungen zu treffen, wenn es um das Eigenheim
oder auch groBere Investments geht.

Was macht den Ansatz der Volkshank im Miinsterland dabei
besonders?

Ich glaube, es ist vor allem die Kombination aus regionaler Nahe
und einem sehr vernetzten Ansatz. Wir kennen den Markt, die
Menschen und die Besonderheiten vor Ort. Nun koppeln wir dieses
Wissen mit modernen, digitalen Losungen. Gleichzeitig denken wir
Immobilienmanagement nicht in einzelnen Produkten, sondern
als Gesamtbild. Unser Ziel ist es, Werte langfristig zu sichern und
weiterzuentwickeln. Und dafiir braucht es mehr als Finanzierung.
Es braucht Verstandnis fiir Trends, individuelle Beratung und vor
allem Verlasslichkeit. Das konnen wir bieten - personlich, partner-
schaftlich und mit einem klaren Blick nach vorn.

ANSPRECHPARTNER

Maximilian von Carnap

Bereichsdirektor Immobilienmanagement
maximilian.von_carnap@vbml.de
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elche Erwartungen haben Sie an den diesjahrigen Auf-
Wtritt auf der EXPO REAL?

Der Messeauftritt eroffnet uns die Moglichkeit, unsere
strategischen Ziele effektiv zu prasentieren und die Weiter-
entwicklung des AirportPark FMO aktiv voranzutreiben. Mit der
Vorstellung unserer Projekte, Standortqualitdten und Zukunfts-
perspektiven
positionieren wir
den Gewerbepark
als leistungsfa-
higen und zu-
kunftsorientierten
Wirtschaftsstandort. Die EXPO REAL 2026 bietet hierfiir den
idealen Rahmen, um sich mit Akteurinnen und Akteuren der Im-
mobilienwirtschaft auszutauschen, neue Kontakte zu kniipfen
und die Potenziale und Standortvorteile des AirportPark FMO
einem qualifizierten Publikum und relevanten Entscheidungstra-
gern vorzustellen.

Was sind aus lhrer Sicht die groBten Herausforderungen derzeit
in der Imnmobilienbranche?

Die Immobilienbranche befindet sich in einem stetigen Wandel
und ist gleichermaBen von wirtschaftlichen, okologischen und
technologischen Entwicklungen gepragt. Diesen Anforderun-
gen begegnen wir mit einer konsequent zukunftsorientierten
Standortentwicklung, die innovative Baukonzepte und moderne

AirportPark FMO GmbH

Technologien unter Beriicksichtigung aktueller rechtlicher Rah-
menbedingungen miteinander verbindet.

Die Entwicklung des AirportPark FMO verdeutlicht diesen Wan-

del. Standen zunachst die ErschlieRung und Vermarktung attrak-

tiver Gewerbeflachen im Mittelpunkt, pragen heute ressourcen-
schonende Bauweisen, energieeffiziente
Losungen, eine moderne Infrastruktur
und nachhaltige Planungsansatze die
Weiterentwicklung des Standorts.

Durch die ausgewogene Beriicksichtigung
wirtschaftlicher, 6kologischer und funktionaler Anforderungen
schaffen wir langfristig attraktive Rahmenbedingungen fiir
Unternehmen. Zugleich starken wir die Wettbewerbsfahigkeit
eines modernen und zukunftsfahigen Gewerbestandorts.

ANSPRECHPARTNER
Christian Holterhues
Geschaftsfuhrung

info@airportparkfmo.de
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wfc — Wirtschaftsforderung Kreis Coesfeld GmbH

. W1r wachsen weiter*

Expansionskurs setzt sich fort

er Kreis Coesfeld ist ein exzellenter Standort fiir
D digitales und nachhaltiges Wirtschaften. Mit einer

Anschlussquote von 95 Prozent aller Adressen verfiigt
er iiber das dichteste Glasfasernetz in Nordrhein-Westfalen
bzw. iiber eines der dichtesten Netze in Deutschland. Auch die

Mobilfunkversorgung zahlt im Kreis Coesfeld zu den besten in
Deutschland.

Auf dieser Basis treibt der Kreis den digitalen Wandel aktiv
voran: Drei von vier Antragen bei der Kreisverwaltung konnen
mittlerweile online gestellt werden. Entlastung und Beschleu-
nigung in der

Verwaltung

bringt zudem

eine kreisweite

Strategie zur

Nutzung von

kiinstlicher

Intelligenz in

zahlreichen Prozessen. Dazu gehoren unter anderem die sys-
tematische Weiterbildung von Mitarbeitenden, der Erfahrungs-
austausch und die gemeinsame Entwicklung neuer Losungen.
Ein weiterer Bereich, in dem der Kreis Coesfeld und die dort
angesiedelten Unternehmen digital vorangehen, sind Umwelt-,
Verkehrs-, Energie- und Wetterdaten: Sie werden iiber LoRa-
WAN-Netze zentral in einer urbanen Datenplattform erfasst und
dienen als Entscheidungsgrundlagen fir Verwaltung, Wirtschaft

und Gesellschaft. Nutzungsmoglichkeiten sind Fiillstandssen-
soren an Tanks und Silos, Leckage-Kontrolle an Luftdruck- und
Hydrauliksystemen, Echtzeit-Uberwachung von Gebauden und
Maschinen, Temperaturkontrollen und Energieverbrauchsana-
lysen in Unternehmen sowie automatische Bewasserung und
Tierliberwachung in der Landwirtschaft.

Im Bereich der Nachhaltigkeit bietet der massive Zubau bei der
Erzeugung griinen Stroms in den nachsten Jahren beste Potenzia-
le fiir eine treibhausgasneutrale Stromversorgung. Wer dartber
hinaus weiter Gas als Energietrager braucht, kann Zugang zu
einer der fiinf Wasserstofftransport-
leitungen des Kernnetzes bekommen,
die bis Mitte der 2030er-Jahre im Kreis
Coesfeld in Betrieb genommen werden.
Im Fokus steht zudem der Aufbau einer
nachhaltigen, kosteneffizienten und
klimafreundlichen Energieversorgung
in Gewerbegebieten durch Energiever-
blinde. Technologische Grundlage dafiir sind digitale Zwillinge,
die die vorhandenen Energiesysteme in den Gewerbegebieten ab-
bilden und mogliche Modelle fir die Energieverblinde simulieren.

ANSPRECHPARTNER

Dr. Jiirgen Griiner

Geschaftsfiihrer
juergen.gruener@wfc-kreis-coesfeld.de

land, Osterreich und den Niederlanden konsequent fort.

Mit mehr als 2.000 Filialen und einer starken Online-
Prasenz gehort das Familienunternehmen aus Coesfeld-Lette zu
den festen GroBen des Textileinzelhandels. Wachstum bedeutet
fiir Ernsting’s family dabei vor allem eines: langfristig gedachte
Entscheidungen, verantwortungsvolle Standortwahl und plan-
volles Handeln. Kein Wachstum um jeden Preis, sondern mit
klarer Haltung.

E rnsting’s family setzt seinen Expansionskurs in Deutsch-

Die EXPO REAL ist fiir das Unternehmen ein zentraler Treffpunkt,
um diesen Kurs weiter voranzubringen. Hier kommen Projektent-
wickler, Eigentlimer
und Vermieter, Stad-
te, Kommunen und
Regionen zusam-
men. Das sind genau
die Akteure, mit
denen kiinftige Filialen gestaltet werden sollen. ,Wer expandieren
will, muss dort prasent sein, wo Projekte, Flachen und Entschei-
dungen zusammenkommen®, sagt Mareen Vogeding, verantwortlich
fuir das Portfoliomanagement. ,Unser Ziel ist es, dass Ernsting’s
family bei neuen Vorhaben von Anfang an mitgedacht wird.”

Die Expansion folgt einem klaren Anforderungsprofil: Die Ver-
antwortlichen wissen genau, welche Stadte, Mikrolagen und
FlachengroBen zur Marke und zur Kundschaft passen. Die Band-
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Auf der EXPO REAL suchen wir e Mietverhiltn !
Partnerschaften, die Raum fiir nachhaltige teren¥irais Handler ebenso wie
Entwicklung auf beiden Seiten lassen.

breite reicht von Nahversorgungsstandorten am Stadtrand bis
hin zu hochfrequentierten Innenstadtlagen. Mieten, Nebenkosten
und Wettbewerbssituationen werden sehr sorgfaltig geprift. ,Wir
wachsen nur dort, wo die Rahmenbedingungen langfristig wirt-
schaftlich tragfahig sind und der Standort wirklich zu Ernsting’s
family passt.”

Als Mieter bietet das Unternehmen einen klaren Mehrwert: Es gilt
als bonitatsstarker Partner mit sehr gutem Image, schlieft in der
Regel langfristige Mietvertrage ab und investiert regelmaRig in
einen modernen Ladenbau mit intelligenter, kostenreduzieren-
der Technik. Im gesamten Filialnetz wird auf Griinstrom gesetzt.
Lunser Ziel sind stabile, langfristi-
ge Mietverhaltnisse. Davon profi-

unsere Vermieter”, so Vogeding.

LAls Familienunternehmen treffen
wir bewusste Entscheidungen mit
langfristigem Blick, orientieren uns an klaren Werten und stellen
unsere Kundinnen und Kunden sowie unsere Verkauferinnen und

Verkaufer vor Ort in den Mittelpunkt.”

ANSPRECHPARTNERIN

Mareen Vogeding
Portfoliomanagement
expansion@ernstings-family.com
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Gemeinsan

Quartier.
Gestalten.

it einem Investitionsvolumen von rund 211 Millionen
M Euro gehoren die Quartiere York und Oxford zu den

bedeutendsten Stadtentwicklungsprojekten in Miins-
ter. Die KonvOY, eine Tochtergesellschaft der Stadt Miinster,
verantwortet die Entwicklung der beiden ehemaligen Kasernen-

areale. Bis zum Jahr 2030 sollen dort rund 3.000 Wohneinheiten
entstehen.

Die EXPO REAL bietet jetzt die ideale
Gelegenheit, mehr uber die noch
freien Grundstucke in diesen Arealen
zu erfahren

»Die Entwicklungen auf dem Oxford- und dem York-Gelande sind
bereits weit fortgeschritten®, erklart KonvOY-Geschaftsfiihrer
Stephan Aumann. ,Beide Quartiere haben sich zu lebendigen,
zukunftsweisenden Standorten entwickelt. Die EXPO REAL bietet
jetzt die ideale Gelegenheit, mehr iiber die noch freien Grund-
stiicke in diesen Arealen zu erfahren. Wir suchen tatkraftige
Entwickler und Investoren, die diese Flachen im dynamischen
Immobilienmarkt der boomenden Stadt Miinster mit nachhal-
tigen Wohnkonzepten bereichern und gemeinsam mit uns die
finale Phase der Quartiersentwicklung gestalten.”

ANSPRECHPARTNER
Stephan Aumann
Geschaftsfihrer

aumanns@stadt-muenster.de

OxTOrd

QUARTIER MUNSTER

MUNSTER

YORKQUARTIER
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er heute in einen neuen Standort investiert, sucht
Wmehr als eine geeignete Flache. Entscheidend sind
verlassliche wirtschaftliche Strukturen, qualifizier-
te Fachkrafte sowie der Zugang zu Kunden, Technologie- und
Forschungspartnern. Das Miinsterland verbindet diese Voraus-
setzungen: International erfolgreiche mittelstandische und
familiengefiihrte Unternehmen
treffen hier auf anwendungs-
nahe Wissenschaft, gewachsene
Netzwerke und ein Umfeld, das
langfristige Entwicklung ermog-
licht. Die Lage an der deutsch-
niederlandischen Grenze
eroffnet zusatzliche Chancen
fiir internationale Wertschopfungsketten. Das deutsch-nie-
derlandische Programm TECH.LAND schafft Zugang zu einem
erweiterten Innovations- und Wirtschaftsraum.

Die Starke des Minsterlands liegt in seinen Innovationsoko-
systemen. Mit der BatteryCityMunster entsteht einer der
international sichtbarsten Standorte fiir Batterieforschung und
Batterietechnologien in Europa. Entlang der gesamten Wert-
schopfungskette arbeiten Unternehmen, Forschungseinrichtun-
gen und Start-ups eng zusammen.

Weitere Schwerpunkte liegen in den Bereichen intelligente Pro-
duktionssysteme und Robotik, regenerative Energien und Was-
serstoff, Kreislaufwirtschaft, zukunftsorientierte Gesundheits-
wirtschaft sowie Agrar- und Ernahrungswirtschaft. Als ,Green

Miinsterland e.V.

Powerhouse” Nordrhein-Westfalens bietet das Miinsterland
auBerdem hohe Kapazitaten bei Wind-, Solar- und Bioenergie.

Hier bietet der Munsterland e.V. als Netzwerkzentrale und Re-

gionalmanagement-Organisation Orientierung. Gemeinsam mit

seinen regionalen Partnern biindelt er Standortkompetenzen
und bietet Informa-
tionen zu Flachenange-
boten, Standortdaten
und Infrastruktur sowie
Kontakte zu zustandigen
kommunalen Ansprech-
partnern, Institutionen
und Netzwerken.

Auf der EXPO REAL 2026 prasentiert das Miinsterland attrak-
tive Flachen und innovative Projekte. Der Standort verbindet
wirtschaftliche Starke und Innovationskraft mit hoher Lebens-
qualitat - bodenstandig verwurzelt, international vernetzt und
offen flir Neues - beste Voraussetzungen fiir Wachstum und DAS
GUTE LEBEN.

ANSPRECHPARTNER
Andreas Grotendorst
Vorstand des Miinsterland e.V.

grotendorst@muensterland.com
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Recht,

das Projekte moglich macht

Im Gesprdch mit den Rechtsanwdltinnen Dr. Anja Baars,

Dr. Nadine Bethge, Laura Lenfort

rausforderung: Projekte miissen schneller umgesetzt

werden, gleichzeitig werden die rechtlichen, techni-
schen und wirtschaftlichen Anforderungen komplexer. Wohnen,
Gewerbe, Energie, Mobilitat, Klimaschutz und Infrastruktur kon-
kurrieren zunehmend um dieselben Flachen. Deshalb braucht
erfolgreiche Projektentwicklung neben dem guten Grundstiick
und der guten Idee auch eine rechtssichere Strategie.

D ie Inmobilienwirtschaft steht vor einer doppelten He-

Was pragt die Inmobilienentwicklung derzeit besonders?

Dr. Anja Baars: Die zentrale Frage lautet immer haufiger: Welche
Nutzung passt an welchen Standort - und wie lasst sie sich rechts-
sicher ermoglichen?
Kommunen stehen
unter Druck, Wohn-
raum zu schaffen,
Gewerbestandorte
zu sichern, Infra-
struktur auszubauen
und Klimaschutzziele
umzusetzen. Gleichzeitig sind Flachen begrenzt und Nutzungskon-
flikte nehmen zu. Bauleitplanung wird damit noch starker zu einem
Steuerungsinstrument fiir die Zukunftsfahigkeit von Stadten und
Gemeinden.

Lisa Liickemeier: Fiir Projektentwickler und Unternehmen be-
deutet das: Man muss sehr friih wissen, welche planungsrechtli-
chen, umweltrechtlichen und genehmigungsrechtlichen Fragen ein
Standort aufwirft. Viele Risiken entstehen nicht erst im Baugeneh-
migungsverfahren, sondern deutlich friiher - bei der Grundstiicks-

Der Mittelstand braucht Entwicklungs-
moglichkeiten: fur Erweiterungen,
Verlagerungen, neue Produktionsprozesse
oder energetische Transformation.

und Lisa M. Liickemeier

sicherung, der ErschlieBung, der Abstimmung mit der Kommune
oder der Frage, welche Gutachten und Vertrage benotigt werden.

Welche Rolle spielen Gewerbe- und Industriestandorte?
Laura Lenfort: Eine sehr groRe. Der Mittelstand braucht Ent-
wicklungsmoglichkeiten: fiir Erweiterungen, Verlagerungen, neue
Produktionsprozesse oder energetische Transformation. Gleich-
zeitig stoBen viele bestehende Standorte an rechtliche und tat-
sachliche Grenzen. Dann geht es um Planungsrecht, Immissions-
schutz, Verkehr, Entwasserung, Artenschutz, Nachbarschaft und
haufig auch um stadtebauliche Vertrage. Solche Projekte lassen
sich nur erfolgreich umsetzen, wenn alle rechtlichen Ebenen zu-
sammen gedacht werden.

Dr. Nadine Bethge: Hinzu kommt
die vertragliche Seite. Grund-
stiickserwerb, Projektvertrage,
Bauvertrage, Miet- und Pacht-
vertrage, ErschlieBungsvereinba-
rungen oder Kooperationen mit
der offentlichen Hand missen zu der genehmigungsrechtlichen
Strategie passen. Rechtliche Beratung ist hier nicht nur Absiche-
rung, sondern Teil der Projektsteuerung.

Warum wird Energie fiir Inmobilienprojekte wichtiger?

Lisa Liickemeier: Energie ist ldngst ein Standortfaktor. Photo-
voltaik, Batteriespeicher, Ladeinfrastruktur, Warmenetze oder
dezentrale Versorgungskonzepte sind nicht mehr nur technische
Zusatzfragen. Sie betreffen Flachen, Genehmigungen, Netzan-
schliisse, Vertrage und haufig auch die kommunale Planung. Wer
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ein Quartier, einen Gewerbestandort oder eine Bestandsimmobilie
zukunftsfahig entwickeln will, muss Energiefragen frih integrieren.

Dr. Anja Baars: Das gilt auch fiir die kommunale Seite. Klima-
schutz, Warmeversorgung, Mobilitat und Infrastruktur missen in
Planungsprozesse lbersetzt werden. Dabei geht es nicht nur um
politische Ziele, sondern um rechtssichere Satzungen, tragfahi-
ge Abwagungen und umsetzbare Vertrage.

Was ist aus lhrer Sicht der wichtigste Erfolgsfaktor?

Laura Lenfort: Friihzeitige Strukturierung. Viele Projekte geraten
nicht deshalb in Schwierigkeiten, weil sie rechtlich unmaglich
waren, sondern weil zentrale Fragen zu spat geklart werden. Wer
erst nach der politischen Diskussion, nach dem Grundstiicks-
erwerb oder nach der technischen Planung priift, ob ein Vor-
haben planungsrechtlich, umweltrechtlich und vertraglich tragt,
verliert Zeit und Verhandlungsspielraum.

Dr. Nadine Bethge: Und man braucht eine Beratung, die nicht in
Silos denkt. Immobilienprojekte beriihren offentliches Baurecht,
Umweltrecht, Vergaberecht, Vertragsrecht, Grundsticksrecht und
oft auch Energie- oder Infrastrukturrecht. Unser Ansatz ist des-
halb ganzheitlich: Wir begleiten Projekte von der ersten Idee iiber
die Planung und Genehmigung bis zur Realisierung und Nutzung.

ANSPRECHPARTNERIN
Dr. Nadine Bethge
Rechtsanwaltin | Notarin | Partnerin

nadine.bethge@wolter-hoppenberg.de
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Kompletter Marktiiberblick in sieben Messehallen

Die 28. Ausgabe der EXPO REAL bildet in sieben Hallen die
gesamte Bandbreite der Immobilienwirtschaft ab - von Pro-
jektentwicklung und Finanzierung tiber Asset- und Property
Management bis hin zu Infrastruktur- und Technologiethemen.

Zukunftsthemen im Fokus: ,Transform & Beyond“
Kinstliche Intelligenz, Smart Buildings und Dekarbonisie-
rung verandern die Immobilienbranche rasant. Der Bereich
JTransform & Beyond“ wird auf der EXPO REAL erneut zum
zentralen Treffpunkt fiir Tech-Pioniere und Entscheider. Die
Anmeldezahlen haben bereits das Vorjahresniveau erreicht.

Hohe Nachfrage nach Energie- und Smart-Building-Losungen
Besonders stark nachgefragt sind in diesem Jahr Konzepte
rund um intelligente Gebaude und energiewirtschaftliche
Quartierslosungen. Darliber hinaus prasentieren Aussteller
Innovationen von Cleantech, Cradle-to-Cradle und Cons-
truction 4.0 bis hin zu Robotics und datenbasierten Stand-
ortanalysen.
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Neue Mafsstabe

fuir urbanes Wohnen und Arbeiten

it dem Campus Selm hat die Stadt aus dem Kreis Unna
M ein Zeichen fiir zukunftsorientierte Stadtentwicklung

und urbanes Leben gesetzt. Die nts Ingenieurgesell-
schaft iibernahm hierbei die Objektplanungen fiir Verkehr,
Freianlagen und Ingenieurbauwerke einschlieBlich der Ent-
wasserungsplanung sowie die Aufstellung des Bebauungs-
plans. Parallel dazu erbrachten die Hiltruper die erforderlichen
Leistungen fiir das Projekt
»,Wohnen am Auenpark”,
um das Baurecht zu er-

Dieses innovative

umfassende Integration verschiedener Funktionen verleiht dem
Campus seine einzigartige Dynamik und seinen besonderen Reiz.

Ostlich der Campusfliche wurde ein ehemaliges, ungenutztes
Sportgelande von rund 1,3 Hektar GroRe fiir Investoren frei-
gehalten. Binnen kiirzester Zeit fanden sich Interessenten und
es entstanden innovative Wohnprojekte mit iiber 150 Wohn-
einheiten. Das ,Haus der Wirtschaft” ist ein zentraler
Bestandteil dieses neuen Viertels und bietet Raume fur
Dienstleistungen.

langen. Konzept transformiert

Der Campus Selm, kom- daS Stadtb|ld
biniert mit dem Auenpark

Selmer Bach, setzt seit der Fertigstellung 2021 neue MaRstabe

flir urbanes Wohnen und Arbeiten. Im Rahmen der Regionale

2016 entstand mit dem Campus ein , A-Stempel-Projekt®, das sich
der Herausforderung gestellt hat, innerstadtische qualitatsvolle
Entwicklungen und Attraktivitatssteigerung zu verbinden. Dieses
innovative Konzept transformiert das Stadtbild. Der Campus

Selm und der Auenpark Selmer Bach bilden zusammen die , Akti-
ve Mitte Selm*.

Der Campus fungiert als lebendiger Begegnungsort, der unter-
schiedliche Funktionen wie Aufenthalt, Veranstaltungen, Spiel
und Sport vereint. Dariiber hinaus dient er als ErschlieBungs-

achse fiir geplante Neubauvorhaben privater Investoren. Diese
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Zur Attraktivitatssteigerung des Campus wurde ein gas-

tronomisches Angebot in Form eines Café-Betriebs neu

angesiedelt. AuRerdem entstanden Gewerbeflachen fiir
eine Sparkassenfiliale, einen Pflegedienst und die Agentur fir

Arbeit. Dieser ausgewogene Mix aus Wohnen und Gewerbe tragt

maRgeblich zur Belebung des Areals bei.

ANSPRECHPARTNER

Lars Niederwemmer
Geschaftsfihrung
lars.niederwemmer@nts-plan.de

olaf Timm
Geschaftsfihrung

olaf.timm@nts-plan.de
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Gemeinsam neue

fur

ie drei Experten Max Delius, Sebastian Albers und
Stefan Wismann schatzen die Perspektiven der Immo-
bilienbranche ein.

Max Delius: Verscharfte energetische Standards, regulatorische
Risiken und schwankende Kapitalmarktzinsen gefahrden die wirt-
schaftliche Kalkulierbarkeit neuer Projekte. Dennoch er6ffnen
sich genau hier zwei entscheidende Potenziale fiir unsere Arbeit:

Potenzial 1: Aufwind bei den Baugenehmigungen nutzen. Die
jlingste positive Entwicklung bei den Genehmigungszahlen
signalisiert eine echte Trendwende. Fiir uns bedeutet das die
Chance, geplante Projekte jetzt mit neuem Schwung und erhoh-
ter Planungssicherheit anzugehen.

Potenzial 2: Verfahrensbeschleunigung durch den ,Bauturbo”.
Die neuen gesetzlichen Erleichterungen bieten uns einen Hebel,
um biirokratische Hiirden abzubauen. Dadurch kénnen wir Ver-
fahren spiirbar verkiirzen und den dringend benétigten, bezahl-
baren Wohnraum schneller und verldsslicher realisieren.

Sebastian Albers: Die Immobilienbranche steht unter groBem
Druck. Aktuelle Marktrisiken fordern uns stark, weshalb wir eine
groRe Chance darin sehen, Synergien kiinftig noch aktiver zu
suchen und zu nutzen. Wir werden versuchen, kiinftig verstarkt
in den zielfiihrenden Austausch mit vielen Akteuren zu treten -
gerade auch regional iibergreifend, um voneinander zu lernen.
Wie wichtig dieser Blick iiber den Tellerrand ist, hat uns erst
vor Kurzem der Besuch einer Delegation aus den Niederlanden
gezeigt, die diesen Austausch bereits aktiv sucht, inshesondere
beim Thema Quartiersentwicklung. Zudem gilt: Bewirtschaf-
tungsaufgaben miissen fiir effizientere Prozesse rasch digitali-
siert werden. Einen entscheidenden strategischen Vorteil bietet
hierbei unsere freiwillige Nachhaltigkeitsberichterstattung,
durch die sich signifikante Finanzchancen fiir uns ergeben: Sie
starkt unsere Position am Kredit- und Kapitalmarkt und sichert

Chancen

UNsSter nutzen

uns als kommunalem Wohnungsunternehmen den verlassli-
chen Zugang zu bezahlbarem Kapital. Dies ist das Fundament,
um auch kiinftig investitionsbherechtigt, zukunftsfahig und voll
handlungsfahig zu bleiben.

Stefan Wismann: Regional betrachtet befindet sich der Inmobi-
liensektor in einer tiefen Transformation. Wahrend Miinster als
attraktiver Wissenschafts- und Wirtschaftsstandort stetig wei-
ter wachst, belasten uns als kommunales Wohnungsunterneh-
men weiterhin steigende Preise fiir Energie und Baumaterialien
sowie spiirbare Kapazitdtsengpasse im Handwerkssektor. In die-
ser Krise liegt fiir uns aber auch ein klarer Auftrag: Wir miissen
neue Wege gehen und gemeinsam ins Handeln kommen. Neben
einer dringend notwendigen, spiirbaren Entbiirokratisierung
sehen wir jetzt die Chance, den anstehenden Wandel proaktiv
mitzugestalten. Durch innovative Quartiersentwicklungen und
mutige Nutzungsanderungen - beispielsweise in den Innenstad-
ten - wollen wir weiterhin verlasslich neuen Wohn- und Lebens-
raum schaffen. Dafiir gilt es, auch Bewahrtes zu hinterfragen und
als kommunales Unternehmen entschlossen voranzugehen. Wir
sind fest davon iiberzeugt, dass nachhaltiges Handeln nur im
engen Zusammenspiel aller Beteiligten erfolgreich umgesetzt
werden kann. Daher werden wir auch kiinftig partnerschaftlich
daran arbeiten, unseren Beitrag zu einer okologisch verantwor-
tungsvollen, sozial gerechten und wirtschaftlich stabilen Stadt-
entwicklung in Miinster zu leisten.

ANSPRECHPARTNER

Sebastian Albers

Prokurist & Abteilungsleiter Hausbhewirtschaftung
albers@wohnstadtbau.de

Max Delius
Prokurist & Abteilungsleiter BAU

delius@wohnstadtbau.de
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Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft Steinfurt mbH

schaftsstands der Region Miinsterland auf der EXPO
REAL in Miinchen. Fiir uns ist Europas fiihrende
Fachmesse fiir Inmobilien und Investitionen eine wichtige
Plattform, um aktuelle Entwicklungen friihzeitig aufzugreifen,
Kontakte zu kniipfen und neue Impulse fiir die wirtschaftliche
Entwicklung des Kreises
Steinfurt zu gewinnen.

q uch 2026 ist die WESt mbH wieder Teil des Gemein-

Am Messestand prasen-

tieren wir ausgewahlte

Gewerbeflachen aus den

24 Stadten und Gemeinden

des Kreises Steinfurt. Ein

besonderes Beispiel ist

der I-NOVA Park in Ibbenbiiren: Auf dem ehemaligen Bergbau-
areal entsteht ein modernes und nachhaltiges Gewerbe- und

Industriegebiet. Trotz der bereits hohen Nachfrage stehen dort

weiterhin attraktive Flachen fiir Unternehmen mit Zukunfts-
perspektive zur Verfigung.

Inhaltlich richten wir unseren Fokus in diesem Jahr insbeson-
dere auf digitale Infrastruktur, Rechenzentren und Energiever-
biinde in Gewerbegebieten. Darliber hinaus besuchen wir die

JTransform & Beyond“-Plattform, auf der Zukunftsthemen wie

Digitalisierung, Dekarbonisierung, Smart Buildings, kiinstliche

Intelligenz und Energiemanagement im Mittelpunkt stehen.

Diese Entwicklungen gewinnen fiir die Wettbewerbsfahigkeit und

Zukunftsfahigkeit des Wirtschaftsstandorts Kreis Steinfurt zu-

nehmend an Bedeutung. Die dort gewonnenen Erkenntnisse und
Kontakte bringen wir gezielt in unsere
Arbeit mit Unternehmen und Kommu-
nen vor Ort ein.

Die EXPO REAL bietet uns die Mog-

lichkeit, Trends frihzeitig zu erken-

nen, unser Netzwerk auszubauen und

neue Ideen fiir die Entwicklung des

Wirtschaftsstandorts Kreis Steinfurt
mitzunehmen. Wir freuen uns auf den personlichen Austausch
und viele spannende Gesprache.

ANSPRECHPARTNER
Christian Holterhues
Geschaftsfihrer

christian.holterhues@westmbh.de
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Investitionen brauchen

Vertrauen

vollen Rahmenbedingungen. Gleichzeitig bieten sich

Chancen fiir nachhaltige Investitionen und zukunfts-
fahige Projekte. Als regional verwurzelte Genossenschaftsbank
begleitet die Volkshank Westmiinsterland Unternehmen, Inves-
toren und Projektentwickler bei der Umsetzung ihrer Vorhaben
- mit fundierter Marktkenntnis, kurzen Entscheidungswegen
und einem starken Netzwerk in der Region.

D ie Immobilienwirtschaft steht weiterhin vor anspruchs-

»Gerade in wirtschaftlich herausfordernden Zeiten zeigt sich,
wie wichtig Vertrauen und Verlasslichkeit sind“, betont Matthias
Entrup, Vorstandsvorsitzender der Volkshank Westmiinsterland.
~Immobilienprojekte werden nicht fiir wenige Monate, sondern
fiir viele Jahre entwickelt. Deshalb brauchen sie Partner, die
langfristig denken und die Region kennen.”

Auch Thomas Brinks, Leiter Unternehmenskunden, sieht im
Westmiinsterland weiterhin gute Perspektiven fiir die Im-
mobilienwirtschaft. Die Region profitiere von einer starken
mittelstandischen Wirtschaft, einer hohen Lebensqualitat und
einer soliden Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen. Trotz
anspruchsvoller Marktbedingungen biete das stabile wirtschaft-
liche Umfeld weiterhin gute Voraussetzungen fiir nachhaltige
Investitionen und langfristig tragfahige Projekte.

JJedes Projekt hat seine eigenen Herausforderungen und Chan-
cen. Unser Anspruch ist es, gemeinsam mit unseren Kunden

Losungen zu entwickeln, die auch langfristig tragen. Dabei profi-
tieren sie von unserer Nahe zum Markt und unserem Verstandnis
fiir die regionalen Rahmenbedingungen®, sagt Thomas Brinks.

Die EXPO REAL bietet hierfiir den idealen Rahmen. Sie bringt
Menschen zusammen, die die Zukunft aktiv gestalten. Fiir die
Volkshank Westmiinsterland steht dabei vor allem der persdnliche
Austausch im Mittelpunkt. ,Die besten Projekte entstehen dort,
wo Menschen miteinander ins Gesprach kommen und gemeinsame
Perspektiven entwickeln. Genau deshalb freuen wir uns auf die Be-
gegnungen und Gesprache in Miinchen”, so Matthias Entrup.

Die Volksbank Westmiinsterland versteht sich dabei nicht nur als
Finanzierungspartner, sondern als verlasslicher Begleiter fiir die
wirtschaftliche Entwicklung der Region. Gemeinsam mit Kunden,
Partnern und Kommunen mochte sie dazu beitragen, die Zukunft
des Westmiinsterlandes aktiv mitzugestalten und aus guten
Ideen erfolgreiche Projekte entstehen zu lassen.

ANSPRECHPARTNER

Matthias Entrup
Vorstandsvorsitzender
matthias.entrup@volksbhank-wml.de

Thomas Brinks
Leiter Unternehmenskunden
thomas.brinks@volksbank-wml.de
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Entscheidung zur zukunftsweisenden Weichenstellung:

Die Gieseke Gruppe feiert im Jahr 2026 ihr 125-jahriges
Bestehen. Was vor iiber einem Jahrhundert begann, hat sich zu
einer festen GroBe in der Bau- und Immobilienbranche entwi-
ckelt. Zum Jubilaum prasentiert sich das Traditionsunternehmen
auf der EXPO REAL 2026 und stellt mit der neu gegriindeten Gie-
seke Real Estate GmbH die Weichen fiir ein weiteres Kapitel der
Firmengeschichte.

E in Jubilaum nicht nur als Riickblick, sondern auch als

Bislang ruhte der
Erfolg der Gieseke
Gruppe auf drei
etablierten Kern-
bereichen - den Ge-
neralunternehmer-

Leistungen, dem Hochbau und dem Tiefbau - als Gesamtanbieter

flir den Industrie- und Gewerbebau. Mit der Gieseke Real Estate
GmbH wird nun eine strategische vierte Saule erganzt. Damit
schlieRt sich der Kreis von der ersten Idee bis zur schliisselferti-
gen Ubergabe - alles kommt aus einer Hand.

,Durch die Erweiterung um die Projektentwicklung bieten wir
unseren Partnern und Kunden eine umfassende Wertschop-
fungskette”, erklaren Michael Borcharding und Christian Liickoff
als Geschaftsfiihrer der neuen Gesellschaft. ,Wir verbinden die
gewohnte Baukompetenz der Gieseke Gruppe aus 125 Jahren

Gieseke Real Estate GmbH

Erfahrung mit moderner, marktgerechter Konzeption und nach-
haltiger Architektur.”

Wie ambitioniert die neue Sparte agiert, beweist ein Blick auf
das aktuelle Projektportfolio. Ein Schwerpunkt liegt in der
Schaffung modernen Wohnraums: An zwei Standorten in Miinster
und Rheine entstehen derzeit insgesamt 120 Wohneinheiten in
differenzierten, zukunftsorientierten Gebaude- und Wohnfor-
men. Auch im gewerblichen Segment
setzt die Gieseke Real Estate GmbH
auf Nachhaltigkeit und Funktionali-
tat. Neben der Entwicklung eines
reprasentativen Biironeubaus sowie
einer hochmodernen Werkstatt- und
Logistikhalle wird seit Anfang 2026
ein Holz-Hybrid-Gebaude projektiert,
das eine Mischnutzung aus modernen Biiroflachen und einer
flexiblen Hallennutzung realisiert.

ANSPRECHPARTNER
Michael Borcharding
Geschaftsfuhrer
borcharding@gieseke-re.de

Christian Liickoff
Geschaftsfuhrer
c.lueckoff@gieseke-re.de
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HOMANN IMMOBILIEN Miinster GmbH

Entwicklung des Immobilienmarktes in Miinster und dem
Miinsterland. Das inhabergefiihrte Familienunternehmen
zahlt heute
zu den
fiihrenden
Immobi-
lienunter-
nehmen
der Region
und zu den bestbewerteten Maklerunternehmen Deutschlands.
Mit umfassender Marktkenntnis, tiefer regionaler Verwurzelung
und einem klaren Qualitatsanspruch begleitet HOMANN IM-
MOBILIEN Eigentiimer, Kaufer, Investoren und Projektentwickler
entlang des gesamten Immobilienlebenszyklus - von der klas-
sischen Wohnimmobilie iiber Gewerbe- und Investmentobjekte
bis hin zu anspruchsvollen Neubauprojekten.

S eit mehr als 45 Jahren begleitet HOMANN IMMOBILIEN die

Zu Beginn des Jahres 2026 hat die HOMANN-Unternehmensgruppe
ein neues Kapitel ihrer Unternehmensgeschichte aufgeschlagen.
Mit Eve Homann hat die nachste Generation die Gesamtverantwor-
tung flir das Unternehmen libernommen. Der Generationswechsel
steht dabei nicht fiir einen Neuanfang, sondern fiir die konsequen-
te Fortsetzung einer erfolgreichen Entwicklung. Die Werte des Hau-
ses bleiben unverandert: Verlasslichkeit, Menschlichkeit, Verant-
wortung und langfristiges Denken. Zugleich treibt die Gruppe die
Digitalisierung voran, setzt auf moderne Vermarktungsstrategien
und nachhaltige Projektentwicklung und optimiert ihre kundenori-
entierten Prozesse. Bernard H. Homann bleibt dem Unternehmen
dabei als Mentor und Impulsgeber eng verbunden.

Ein aktuelles Beispiel fiir den Anspruch der Unternehmensgrup-
pe ist das Neubauprojekt WibbeltstraBe 4, das von der HOMANN
exclusives wohnen GmbH im beliebten munsterischen Dichtervier-
tel entwickelt wird. Unmittelbar
am Wienburgpark entsteht ein
hochwertiges Wohnensemble
mit moderner Architektur und
nachhaltigem Energiekonzept.
Das Projekt wird als KfW-40-
Effizienzhaus mit Warmepumpe,
Photovoltaikanlage und Stromspeicher realisiert und verbindet
zeitgemaBe Wohnqualitat mit langfristiger Werthaltigkeit.

Die Resonanz auf dieses Projekt bestatigt die auBergewohnliche
Starke des Standorts Miinster. Ende September 2026 erfolgte
der erste Spatenstich, bereits lange davor wurde ein GroRteil
der Wohnungen reserviert. Nur noch wenige Einheiten stehen
derzeit zur Verfiigung. Damit setzt das Projekt WibbeltstraRe 4
die Erfolgsgeschichte der bisherigen Projektentwicklungen der
HOMANN-Unternehmensgruppe fort.

Parallel zum Generationswechsel investiert die Gruppe gezielt in
ihre Zukunft. Die umfassende Modernisierung und Erweiterung der
Unternehmenszentrale am Servatiiplatz ist ein sichtbares Bekennt-
nis zum Standort Miinster und unterstreicht den Anspruch, die Ent-
wicklung der Region langfristig aktiv mitzugestalten.

ANSPRECHPARTNERIN

.EE [=] Eve Homann

Geschaftsfiihrung
E_ e.homann@homann-immobilien.de

Der Immobilienstandort
Miinster bleibt stabil

iinster zahlt aufgrund der attraktiven Standortfakto-
M ren und leistungsfahigen Unternehmen zu einem der

starksten deutschen Wirtschaftsstandorte. Das gro-
Be Interesse spiegelt sich auch in den anhaltend hohen Nach-
fragezahlen in den Segmenten Biiro, Handel und Gewerbehallen
wider, wie Marktanalysen der Wirtschaftsforderung Miinster
GmbH belegen. An den von der BNP Paribas Real Estate Consult
GmbH (Biiro und Gewerbehallen) und der SQM Property Consul-
ting GmbH & Co. KG (Handel) durchgefiihrten Studien wirkten
das WFM-Immobilienservice-Team sowie zahlreiche Inmobilien-
marktteilnehmer in Miinster mit.

Biiromarkt: Stabil bei weiterhin knappem Angebot

Mit einem tiberdurchschnittlichen Flachenumsatz in Hohe von
97.100 m2 sowie Mietpreisen von 22,00 Euro/m? in der Spitze und
12,50 Euro/m?2 im Durchschnitt steht Miinsters Biiromarktbilanz
2025 ganz im Zeichen einer stabilen Entwicklung. Das weiterhin
knappe Flachenangebot bleibt eine Herausforderung: Die Leer-
standsquote ist infolge groRerer Vermietungen, geplanter Sanie-
rungen und zuriickgezogener Angebote auf zwei Prozent gesunken.

Handelsstandort Miinster: Multifunktional und vielfaltig
Miinster behauptet seine Position als einer der attraktivsten
Handelsstandorte Deutschlands: Rund 323.000 Einwohner, eine
Einzelhandelskaufkraft von zwei Milliarden Euro, 1,9 Milliarden
Euro Einzelhandelsumsatz und eine Zentralitatskennziffer von
113,5 unterstreichen die liberregionale Anziehungskraft der Stadt.
Auch in einem herausfordernden Marktumfeld zeigt sich die
Innenstadt mit einer Leerstandsquote von nur 4,9 Prozent und
stabilen Spitzenmieten robust. Miinster verbindet wirtschaftliche
Starke mit einer vielféltigen, wandelbaren Innenstadt.
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Gewerbehallen: Robust mit gestiegener Durchschnittsmiete
Trotz eines wirtschaftlich anspruchsvollen Umfelds prasentiert
sich Minsters Gewerbehallenmarkt robust: Der Gesamtflachen-
umsatz lag 2025 mit 51.500 m? zwar unter dem auBergewdhnlich
starken Vorjahr (81.000 m2). Langfristig bestatigt sich jedoch das
stabile Marktgeschehen. Die jetzt veroffentlichte Bilanz resul-
tiert aus 38.900 m? Vermietungen und 12.600 m? Eigennutzer-
kaufen. Die flachengewichtete Durchschnittsmiete ist laut BNP
Paribas Real Estate Consult auf 6,00 €/m? monatlich gestiegen.
Alle Informationen finden Sie im Gewerbehallenbericht.

Buromarktstudie
Gewerbehallenbericht

Handelsimmoreport

ANSPRECHPARTNER
Christoph Markert, Biiromarkt

markert@wfm-muenster.de

Marius Mlejnek, Biiromarkt

mlejnek@wfm-muenster.de

Henning Fischer, Gewerbehallen

Eiﬁf&m fischer@wfm-muenster.de
’ ';-i-ﬂil:; Torben Breuker, Handel
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El:r.-.'.‘:ﬂ! breuker@wfm-muenster.de
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WFG fiir den Kreis Borken mbH

vestitionen in Deutschland. Hier treffen sich Entschei-

der aus allen Bereichen der (Immobilien-)Wirtschaft
und tauschen sich iiber neue Trends und konkrete Projekt-
vorhaben aus. Die Messe ist seit vielen Jahren eine wichtige
Plattform sowie ein Stimmungsharometer - und dies mit inter-
nationaler Reichweite. Wir freuen uns, die EXPO REAL mit ihren
enormen Vernetzungsmoglichkeiten als Mitaussteller auch in
diesem Jahr nutzen zu konnen.

D ie EXPO REAL ist die Fachmesse fiir Inmobilien und In-

Als regionale

Wirtschafts-

forderungs-

gesellschaft

unterstitzen

wir eine

zukunfts-

orientierte

Entwicklung und Fertigung von neuen Industrie- und Gewer-
beobjekten im Kreis Borken. Dabei spielt insbesondere das
Thema Nachhaltigkeit bzw. Ressourcenschonung eine zentrale
Rolle. Wir hoffen, dass uns die Messe den Weg zu wertvollen
Marktimpulsen, attraktiven Praxisbeispielen und Anbietern mit
Expertise weist.

Biirokratie und zu hohe Finanzierungskosten machen das Bauen
in Deutschland zu teuer und zu kompliziert. Dies schreckt Inves-
toren ab und fiihrt dazu, dass der Wirtschaftsstandort Deutsch-

land weiter an Attraktivitat verliert. Neue Ideen im Baubereich,
wie etwa der verstarkte Einsatz von Recyclingmaterialien oder
nachwachsenden Rohstoffen, konnten hier Losungen bieten.
Zudem hoffen wir, dass uns die Messe im Hinblick auf unser
Smart-Region-Konzept, smartes Wohnen sowie smarte Quartiere
relevante Einblicke vermittelt.

Die EXPO REAL ist ein Schaufenster in die Markte von morgen.

Auch fiir unsere Service-Angebote im Bereich Innovationsbera-
tung, Kl und Technologietransfer freuen wir
uns auf eine Trendschau.

Als Partner der regionalen Wirtschaft sind

wir seit vielen Jahrzehnten eng mit unseren

Kommunen und den Unternehmen vernetzt.

Wir haben uns in diesem Jahr intensiv vor-

bereitet und reisen gemeinsam mit kom-

munalen Vertretern sowie Unternehmern
aus der Objektbranche bzw. dem Modulbau nach Miinchen, um
gezielt Kontakte anzubahnen und Kooperationsmoglichkeiten
auszuschopfen - fiir Messeerfolg mit Mehrwert.

ANSPRECHPARTNER
Dr. Daniel Schultewolter
Geschaftsfihrer

schultewolter@wfg-borken.de

Transformation
einer Traditionsstadtte

Preufienstadion in Miinster

o einst dicht gedrangt die Fans standen, pragen
Wheute Baugerate das Bild: Das LVM-PreuBenstadion in

Miinster befindet sich in einer umfassenden Moderni-
sierung. Riickbau und Neubau greifen dabei sichtbar ineinander

und wandeln das Stadion Schritt fiir Schritt zu einer zukunfts-
fahigen Spielstatte.

Seit Beginn der Bauarbeiten hat sich rund um das Stadion viel be-
wegt. Hinter der Gegengeraden raumten Bauteams nach Abschluss
der Spielzeit 2025/26 das Gelande frei und schufen Platz fiir den
Riickbau der letzten urspringlichen Stehplatz-Tribiine im Norden.
Dabei verschwanden zunachst unter anderem die LED-Wand iiber
dem Marathontor sowie die Wellenbrecher in den Blocken K und

L. AnschlieBend wurde auch die gesamte Walltribiine abgetragen.
Gleichzeitig nimmt auch die Siidost-Ecke neue Gestalt an: Hier ent-
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stehen die Stadion-Kita und die kiinftige Geschaftsstelle. Funda-
mente sind bereits gesetzt und der Rohbau wachst in die Hohe.

Ein Schwerpunkt des Projekts liegt auf der Nordtribiine. Hier wird
ein moderner Triblinenkomplex mit rund 2.700 Sitzplatzen, Logen
sowie Service- und Businessflachen realisiert. Zum Konzept ge-
horen ein groRziigiges Foyer, Hospitality-Bereiche, eine VIP-Zone
und bis zu 21 Logen. Der Businessbereich soll auch auBerhalb von
Spieltagen genutzt werden und bietet Raum flir Drittnutzungen
mit Sportbezug. Gleichzeitig wird auch das barrierefreie Angebot
im Norden erweitert. Rund 120 Rollstuhlplatze sind in diesem
Bereich vorgesehen.

Die abschnittsweise Modernisierung im laufenden Betrieb
schreitet voran. Bereits realisierte Tribiinenbereiche erweitern die
Kapazitat Schritt fiir Schritt und ermaoglichen eine flexible Bau-
abwicklung. Die Projektsteuerung und Qualitatsiiberwachung des
Gesamtvorhabens liegt bei der assmann gruppe.

Im Zusammenspiel der Bauabschnitte formt sich so das neue
Stadion. Kiinftig bietet es Platz fiir mehr als 19.000 Zuschauerinnen
und Zuschauer. Neben den Hospitality-Angeboten der Nordtribiine
pragen das Konzept insbesondere die mundlochfreie Stehplatztri-
bline Ost mit Platz fiir mehr als 8.700 Fans sowie die insgesamt 190
barrierefreien Platze (somit ein Prozent der Gesamtkapazitat).

Das Projekt folgt dabei einem ganzheitlichen Ansatz. Als Plus-
Energie-Stadion verbindet der Neubau okologische, okonomische
und soziale Anforderungen und wird zugleich eng in den Stadtteil
Berg Fidel eingebunden.
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Miinster Modell Quartiere:

urban, griin, vernetzt

iinster wachst - und diese Entwicklung wird anhal-
M ten. Mit dem Wachstum steigt der Bedarf an neuen

Arbeitsplatzen, vor allem aber an zusatzlichem
Wohnraum. Damit Miinster auch morgen eine Stadt bleibt, in
der sich Leben und Arbeiten gut vereinbaren lassen, setzt
die Stadt auf zwei parallele Strategien: die Aktivierung von
Flachenpotenzialen im Bestand und die gezielte Entwicklung
neuer Stadtquartiere am Rand der Innenstadt.

Wohnraum im Bestand starken

Der Wohnungsbau in Minster nimmt spirbar Fahrt auf: Allein in
den ersten acht Monaten des Jahres 2026 wurden 1.640 Wohnein-
heiten genehmigt - mehr als im gesamten Jahr 2024. Im Landes-
vergleich steht Miinster damit hinter Koln auf Platz zwei in Nord-
rhein-Westfalen, wahrend die Genehmigungszahlen landesweit
ricklaufig sind.

Ein wichtiger Hebel dafiir ist der ,Bauturbo”: Mit eigenen Leit-
linien nutzt die Stadt seit Februar 2026 neue bundesgesetzliche
Spielraume, um Wohnbauvorhaben auch ohne aufwandiges
Bebauungsplanverfahren zu ermaglichen. In den ersten fiinf Mo-
naten wurden so rund 300 Wohneinheiten beschleunigt auf den
Weg gebracht, die andernfalls nicht genehmigungsfahig gewesen
waren - etwa durch die Aufstockung eines Biirogebaudes um
zwei Wohnetagen, die Umnutzung von Biiroflachen zu Wohnraum
fur Pflegepersonal oder den Ausbau von Dachgeschossen. So er-
schlieBt Miinster zusatzlichen Wohnraum dort, wo Infrastruktur
und Lage bereits stimmen - schnell, pragmatisch und mitten in
der Stadt.

Neue Quartiere fiir Miinster

Wo Nachverdichtung an ihre Grenzen stoRt, entstehen ganz neue
Stadtquartiere. Im Rahmen der Miinster Modell Quartiere (MMQ)
entwickelt die Stadt mehrere groRe Flachen im Nordwesten und
Stidosten - stadtebaulich anspruchsvoll, freiraumplanerisch
durchdacht und funktional gemischt.

Am Standort Steinfurter StraRe (MMQ 1) entstehen rund 2.100
Wohnungen sowie 400 Apartments fiir Studierende und Aus-
zubildende - Wohnraum fiir rund 6.400 Menschen, erganzt um
einen innovativen Standort fir das Handwerk. An der Busso-
Peus-Strale (MMQ 2) sind rund 600 neue Wohneinheiten sowie
300 Wohnheimplatze und 400 Apartments fiir Studierende und
Auszubildende geplant - Platz fiir rund 1.750 Menschen. Das
Quartier an der Theodor-Scheiwe-StraRe (MMQ 3) bietet Wohn-
raum fiir ca. 3.200 Menschen und rund 1.600 Arbeitsplatze in
einem lebendigen Nutzungsmix aus Gastronomie, Kitas, Laden
und Handwerksbetrieben. Dariiber hinaus ist die Stadt auch akti-
ver ErschlieBungstrager und entwickelt im gesamten Stadtgebiet
passgenaue Formate fiir den Wohnungsbau in verschiedenen
neuen Baugebieten. Wenden Sie sich hier gern an das Amt fiir
Immobilienmanagement.

ANSPRECHPARTNER

Robin Denstorff

Stadtbaura,

Dezernat fiir Planung, Bau und Wirtschaft
Lukas Fiegen

Dezernent fiir Planungs- und Baukoordination
Andreas Tschope

Amt fiir Inmobilienmanagement
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enn Industrieunternehmen wachsen, wachsen auch
ihre Anforderungen an Flachen, oft unter erheblichem
Zeitdruck. Wie sich auch groBvolumige Bauvorhaben

zuverlassig, effizient und termintreu realisieren lassen, zeigt ein
aktuelles Projekt von BOLLE.

Das Telgter Familienunter-

nehmen steht seit mehr

als 115 Jahren fiir Qualitat,

Partnerschaft und Innova-

tionskraft. Damit zahlt BOLLE heute zu den leistungsfahigsten
Anbietern von modularen Gebauden und Containeranlagen in
Deutschland. Fiir einen Industriestandort entstanden sechs
dreigeschossige Gebaude in modularer Bauweise mit 11.000
Quadratmetern Biiro- und Sozialflachen.

Insgesamt 204 Module mit einem Gesamtgewicht von rund 3.300
Tonnen entstanden in unseren Werkshallen, wurden transportiert
und innerhalb von knapp einem Jahr Bauzeit vor Ort montiert, mit
gleichbleibend hohem Qualitatsstandard tiber alle sechs Gebaude
hinweg.

Moglich wurde dies durch standardisierte Prozesse, eine prazise
Projektsteuerung und die enge Abstimmung aller Beteiligten.
Das Projekt zeigt, wie Modulbau vor allem im GroRformat seine

BOLLE System- und Modulbau GmbH

Starken ausspielt: kurze Bauzeiten, verlassliche Termine und

eine hohe Ausfiihrungsqualitat. Das zugrunde liegende Kon-

zept ist dabei bewusst auf Wiederholung angelegt und zugleich

flexibel genug, um sich an wechselnde Standorte, Nutzer und
Anforderungen anzupassen. So lasst es sich
unmittelbar auf kiinftige Projekte iibertragen
und bildet einen Baustein fiir weitere Indust-
riestandorte.

Den Zuschlag erhielten wir auch deshalb, weil
wir dem Kunden ein flexibles Nutzungsmodell anbieten konn-
ten: eine Anmietung fiir zunachst fiinf Jahre, mit der Option auf
eine anschlieRende Kaufiibernahme - oder alternativ auf einen
vollstandigen Riickbau, Abtransport und Wiederaufbau an einem
anderen Industriestandort. Mit diesem Angebot setzten wir uns
gegen mehrere Wettbewerber durch. Stark wie BOLLE.

Wir freuen uns auf den Austausch am Gemeinschaftsstand
MUNSTERILAND und auf spannende Gespriche mit Mitausstel-
lern und Besuchern.

ANSPRECHPARTNER
Raphael Bruns
Geschaftsfiihrer

r.bruns@bolle.net
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gfw —Gesellschaft fiir Wirtschaftsforderung im Kreis Warendorf mbH

irtschaft und Arbeitswelt befinden sich in einem tief-
Wgreifenden Wandel, gepragt von kiinstlicher Intelli-

genz, Digitalisierung, demografischem Wandel und
neugeordneter Energieversorgung. In diesem Umfeld versteht
die kommunale Gesellschaft fiir Wirtschaftsforderung im Kreis
Warendorf ihre Aufgabe als aktive Standortgestaltung. Ziel
der gfw ist es, die Zukunftsfahigkeit der Unternehmen im Kreis
Warendorf mit seinen 13 Stadten und Gemeinden zu starken.
Grundlage dafiir sind datenbasierte Analysen, fundierte Studien
und der kontinuierliche Dialog mit der regionalen Wirtschaft.

Instrumente wie die index-Stellenmarktanalyse oder die Studie
,Digitalisierung und Kinstliche Intelligenz in Unternehmen im
Kreis Warendorf* liefern dafiir die Grundlagen. Ein Schwerpunkt
bleibt die Fachkraftesicherung. Auch das Standortmarketing
gewinnt weitere Bedeutung. Die Griindungsdynamik im Kreis
Warendorf unterstreicht die Zukunftsfahigkeit der Region. Die
Innovationskraft ist ein zentraler Standortvorteil. Mit einem
Anstieg der Patentanmeldungen um mehr als 15 Prozent auf 113
Veroffentlichungen im Jahr 2025 zahlt der Kreis Warendorf nach
Angaben des Deutschen Patent- und Markenamtes weiterhin zu
den innovationsstarken Regionen Deutschlands.

ANSPRECHPARTNERIN

Petra Michalczak-Hiilsmann
Geschaftsfiihrerin
petra.michalczak-huelsmann@gfw-waf.de
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KI PRAGT DAS KONFERENZPROGRAMM

Das Konferenzprogramm setzt voll auf kiinstliche Intelligenz
und datengetriebene Innovationen. Den Auftakt am 5. Oktober
machen Panels zu KI, Agentensystemen und Immobilienbewer-
tung sowie Best Practices zur Zusammenarbeit von Corporates
und Start-ups. Zudem liefert die Session ,,Inside Innovation in
Switzerland“ spannende Einblicke in den Schweizer Markt.

BUHNE FREI FUR INNOVATION: DER DREA AWARD 2026
Herausragende Leistungen gehoren belohnt: Am 5. Oktober
wird auf der Messe der renommierte DREA Award verliehen,
der zukunftsweisende und nachhaltige Immobilienlosungen
pramiert.

NETWORKING & AFTERWORK: DIREKTER DRAHT

ZU BRANCHEN-ENTSCHEIDERN

Der Austausch geht nach Messeschluss weiter: An beiden
Abenden ladt die ,Transform & Beyond Stage“ ab 18:30 Uhr
zum Afterwork ein. Aussteller und Fachbesucher schatzen
das Format als ideale Gelegenheit, in ungezwungener Atmo-
sphare neue Partnerschaften zu kniipfen und Kooperatio-
nen anzustoBen.

HERAUSGEGEBEN VON

WIRTSCHAFTSFORDERUNG MUNSTER GMBH
Hafenweg 16, 48155 Miinster

Telefon 0251.68642-0

inffo@wfm-muenster.de

wfm-muenster.de

Geschaftsfiihrung: Dr. Marco Trienes

MUNSTERLAND E.V.

Verein zur Forderung des Miinsterlandes
Airportallee 1, 48268 Greven

Telefon 02571.9493 00
info@muensterland.com
muensterland.com

Vorstand: Andreas Grotendorst

Konzeption/Redaktion/Koordination
Wirtschaftsforderung Miinster GmbH
Martin Riihle (Chefredaktion), Thorsten Neuhaus

Gestaltung/Satz/Realisierung
Minsterland e.V.
Birgit Kirchgessner
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Titel: Foto oben: Wirtschaftsforderung Miinster/Roman Mensing;
unten: Miinsterland e.V./Philipp Folting/Wirtschaftsforderung
Bocholt (kleines Foto)

Alle jeweiligen Bildrechte liegen bei den im Magazin veroffent-
lichten Unternehmen oder deren Partnerinnen und Partnern.
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